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SISSEJUHATUS

Keila linna {ildplaneeringu koostamine ja keskkonnamdju strateegilise
hindamine on algatatud Keila Linnavolikogu 27. mértsi 2018. aasta otsusega
nr 7. Uldplaneeringut menetletakse 01.07.2015.a kehtima hakanud
planeerimisseaduse alusel.

Uldplaneeringu koostamisega paralleelselt viiakse labi keskkonnamgju
strateegiline hindamine (edaspidi lihend KSH), mille aruanne on {ld-
planeeringu koosseisuline dokument. KSH koostamise kdigus hinnatakse
{ildplaneeringu elluviimisega kaasnevaid olulisi keskkonnamdjusid ja
mifratakse vajadusel leevendusmeetmed.

Uldplaneeringus késitletavaks alaks on Keila linna haldusterritoorium. Samas
kaasatakse kontaktvodndi alana osa naabervaldade aladele jadvaid piirkondi.

Keila linna haldusterritooriumil kehtivad Keila linna tldplaneering
(kehtestatud 15.10.2002 Keila Linnavolikogu médrusega nr 31), Keila
loodeosa tildplaneering (kehtestatud 29.04.1997 Keila Linnavolikogu
otsusega nr 24) ja Keila idaosa iildplaneering (kehtestatud 24.11.1998 Keila
Linnavolikogu otsusega nr 44.

Koostatava {ildplaneeringu koostamise korraldaja on Keila Linnavalitsus.
Planceringu koostamisel konsulteerib linna OU Entec Eesti. Keskkonnamdju
strateegilise hindamist viib 14bi Estonian, Latvian & Lithuanian Environment
OU (ELLE OU). Lisaks on iildplaneeringu koostamisel labiviidavate
uuringute koostamiseks kaasatud erinevaid eksperte.

Koostatud lihteseisukohti ei saa pidada 16plikuks dokumendiks, need vGivad
muutuda ja tdieneda iildplaneeringu koostamise faasis kuna léhteseisukohad
koostati iildplaneeringu protsessi alguses ning hilisema protsessi jooksul voib
osutada vajalikuks lisada nt koostatavate iilesannete loetellu veel mdni
kisitlemist vajav teema voi kaasata iildplaneeringu koostamisse mainimata
huvitatud isik (st keda pole mainitud tabelis 3).




1

KEILA LINNA ULDPLANEERINGU LAHTESEISUKOHAD

ULDPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Uldplaneeringu ja KSH koostamise eesmérk on Keila linna ruumilise arengu
pohimdtete kujundamine kooskolas Keila linnas kehtivate strateegiliste
dokumentidega ning ruumilise arenguga kaasneda voivate mdjude hindamine
ja selle alusel sidstva ja tasakaalustatud ruumilise arengu tingimuste
seadmine. Uldplaneering koostatakse kogu linna territooriumi kohta
jargmise 10-15 aasta perspektiivis.

Uldplaneeringu eesmirgiks on iile vaadata Keila linnas varem kehtestatud
iildplaneeringute lahendused, teemaplaneering (D-kategooria maagaasi
torustiku teemaplaneering) ja detailplaneeringud, et tagada nende vastavus
iildplaneeringule. Uldplaneeringu koostamise eelselt kehtestatud teema-
planeering ja detailplaneeringud jé&vad kehtima. Detailplaneeringu vdib
tunnistada kehtetuks lihtudes PlanS § 140 toodud tingimustest.

Keila linna {ildplaneeringu koostamisel arvestatakse ka Harjumaa maa-
konnaplaneering 2030+ (kehtestatud riigihalduse ministri késkkirjaga
09.04.2018 nr 1.1-4/78, vt tdpsemalt ptk 4.1), et linna ruumilise arengu
suundumused, maakasutuse tingimused ja muu iildplaneeringuga kehtestatav
oleks kooskélas kehtestatud maakonnaplaneeringuga. Vajadusel tehakse
ettepanekuid kehtiva maakonnaplaneeringu muutmiseks ja tdpsustamiseks.

Koos tildplaneeringu koostamisega viiakse 14bi ka keskkonnamdju strateegi-
line hindamine, mille eesmirgiks on arvestada erinevaid keskkonnast tulene-
vaid mdjusid iildplaneeringu koostamisel ja hinnata {ildplaneeringu ellu-
viimisel kaasneda vdivaid olulisi keskkonna-, majanduslikke-, sotsiaalseid-
ning kultuurilisi mdjusid.

Uldplaneeringus kisitletavaks alaks on Keila linna haldusterritoorium. Samas
kaasatakse kontaktvoondi alana (tdhistatud joonisel 1 sinise joonega) osa
naabervaldade aladele jésvaid piirkondi.
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Joonis 1. Keila linn (alu&kaardi vélj
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wote Maa-ameti geoportaalist). Punase joénegd on

tahistatud Keila linna piir, sinise joonega Keila linna kontaktvééond.

1.1 Keila linna arengukavast toodud visioon

Keila linna arengukavast 2013-2025 tulenev iildplaneeringu eesmiirki-
dega seonduv VISIOON aastaks 2025 on siitestatud jirgmiselt:

Keila linnas on rahulik perekeskne mdddukalt suureneva kogukonnaga
kodupaik, mis pakub turvalist ja tervislikke eluviise toetavat rohelise
véikelinna elukeskkonda. Sealhulgas on Keila:

kdigile elanikegruppidele vordseid voimalusi pakkuv, peresdbralik,
inimeste huvidest ja vajadustest hooliv linn.

tervist véirtustav ja tervislikke eluviise toetav linn.

elus hésti toime tulla vdimaldavat mitmekiilgset haridust andev linn.
mitmekesiseid kultuuri- ja vaba aja veetmise vdimalusi pakkuv linn.
tegusa ja linna arengus aktiivselt osaleva kogukonnaga linn.
kodanikualgatust véirtustava, kodu- ja kogukonnatunnet ning
traditsioone hoidev linn.

perspektiivitundega planeeritud tervislikult véljaehitatud
funktsionaalse linnaruumiga linn.

ddusa miljodga rohelusest rikas turvaline viikelinn.

Léine-Harjumaa piirkonnale teenuseid pakkuv linn.

elanike huvidest ldhtuvat siseriiklikku ja viliskoost66d tegev avatud
linn.
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2 ULDPLANEERINGUGA LAHENDATAVAD ULESANDED

Keila linna {ldplaneeringuga tuleb lahendada planeerimisseaduses §75
médratud tlesanded, mis on Keila linna arengu seisukohalt olulised ja
asjakohased ning tuginevad linna ruumilistele eesmirkidele ja vajadustele.
Uldplaneeringuga lahendatavate iilesannete otsustamisel ldhtutakse kohaliku
omavalitsuse liksuse ruumilistest vajadustest ja planeeringu eesmaérkidest.

Uldplaneeringu koostamisel on lihtudes planeerimisseadusest (§ 75)

jirgmised iilesanded:

1. TranspordivSrgustiku ja muu infrastruktuuri, sealhulgas kohalike teede,
raudteede iildise asukoha ja nendest tekkivate kitsenduste médramine;

2. Kohaliku tdhtsusega jaatmekditluskohtade asukoha ja nendest tekkivate
kitsenduste méidramine;

3. Tehnovdrkude ja -rajatiste iildise asukoha ja nendest tekkivate kitsenduste

médramine;

Olulise ruumilise mdjuga ehitise asukoha valimine;

Avalikus  veekogus kaldaga pisivalt iihendatud voi kaldaga

funktsionaalselt seotud ehitise {ildiste ehituslike tingimuste ja asukoha

médramine;

Asustuse arengut suunavate tingimuste tdpsustamine;

Supelranna ala médramine;

Ténava kaitsevoondi laiendamine;

Korgveepiiri mérkimine suurte iileujutusaladega siseveekogul;

0. Rohevorgustiku toimimist tagavate tingimuste tépsustamine ning sellest

tekkivate kitsenduste médramine;

11. Kallasrajale avaliku juurdepddsu tingimuste midramine;

12. Kalda ehituskeelu véondi suurendamine ja vihendamine;

13. Kohaliku omavalitsuse iiksuse tasandil kaitstavate loodusobjektide ja
nende kaitse- ja kasutustingimuste seadmine;

14. Véédrtuslike rohealade, maastike, maastiku {iksikelementide ja
looduskoosluste mé#dramine ning nende kaitse- ja kasutustingimuste
seadmine;

15. Maardlatest ja kaevandamisest mdjutatud aladest tekkivate kitsenduste
médramine;

16. Miljoovaidrtuslike alade ja védrtuslike liksikobjektide médramine ning
nende kaitse- ja kasutustingimuste seadmine;

17. Kohaliku tdhtsusega kultuuripdrandi sdilitamise meetmete, sealhulgas
selle tildiste kasutustingimuste médramine;

18. Planeeringuala iildiste kasutus- ja ehitustingimuste, sealhulgas projek-
teerimistingimuste andmise aluseks olevate tingimuste, maakasutuse
juhtotstarbe, maksimaalse chitusmahu, hoonestuse kdrguspiirangu ja
haljastusnduete méiramine;

19. Puhke- ja virgestusalade asukoha ja nendest tekkivate kitsenduste
méadramine;

20. Miira normtasemete kategooriate mairamine;

21. Liikluskorralduse iildiste pShim&tete méddramine (sh kergliiklusteede asu-
koha ja arendamise phimédtete méidramine);

22. Krundi minimaalsuuruse méiramine;

bl o

il e 2




KEILA LINNA ULDPLANEERINGU LAHTESEISUKOHAD

23. Alade ja juhtude mé#dramine, mille esinemise korral tuleb detail-
planeeringu koostamisel kaaluda arhitektuurivdistluse korraldamist;

24. Detailplaneeringu koostamise kohustusega alade voi juhtude méiramine;

25. Maareformiseaduse ja looduskaitseseaduse tdhenduses tiheasustusega
alade méidramine;

26. Maaparandussiisteemide asukoha ja nendest tekkivate kitsenduste
médramine;

27. Eelnimetatud  iilesannete  elluviimiseks  sundvddrandamise  voi
sundvalduse seadmise vajaduse mérkimine;

28. Sanitaarkaitsealaga veehaarete asukoha ja nendest tekkivate kitsenduste
médramine;

29. Muud eelnimetatud iilesannetega seonduvad tilesanded.

Uldplaneering on kohaliku omavalitsuse eriplaneeringu ja detailplaneeringu
koostamise ja detailplaneeringu koostamise kohustuse puudumisel
projekteerimistingimuste andmise alus.

Lisaks eeltoodule vdib vilja tuua méned iildised p6himdtted, millest
liihtutakse Keila linna iildplaneeringu koostamisel:

o Asustuse planeerimisel ldhtutakse uute elamualade planeerimise
vajadusest. Viimastel aastatel on Keila linna elanike arv olnud
kasvav. Arvestades Keila linna head asukohta Tallinna ldhedal ja
rohelist elukeskkonda on vGimalik prognoosida elanikkonna kasvu.
Samuti  késitletakse ~ vGimalust  olemasolevate  elamualade
kompaktsemaks muutmiseks. Perspektiivne arendamine vdib toimuda
ka olemasoleva asustusstruktuuri tihendamise ja laiendamise,
ruumilise mitmekesisuse ja elukeskkonna kvaliteedi tdstmise kaudu,
mis vOimaldaks atraktiivset avalikku ruumi, multifunktsionaalset
keskkonda ja ka jalgsikdidavaid vahemaid.

e Tootmisaladele hoonete planeerimisel ja projekteerimisel tuleb
arvestada, et reserveeritud alale mahuks ka tootmisest tulenev méju-
ala (sh kaitsehaljastus). Juhul kui tootmistegevusega vdib kaasneda
negatiivne  keskkonnamdju, tuleb  planeeringus  sétestada
keskkonnatingimused negatiivse keskkonnamdju leevendamiseks,
ennetamiseks ja viltimiseks.

e Keila linna tildplaneeringu lahenduse koostamisel on prioriteediks
korge elukvaliteedi loomine, kus linnaelanikele oleks tagatud puhke-
alade olemasolu, jalakdijate- ja jalgrattateed (ning kvaliteetse
ihistranspordi  vbimalused), linna keskustes oleks planeeritud
mitmekesist hoonestust koos histi integreeritud rohealadega ning
sdiliksid ka pargid jt rohealad.

o Parandatakse rohevdrgustiku sidusust, arendades sealjuures inimesele
suunatud puhkeotstarbelisi litkumisvdimalusi.

o Uldkasutatavate maade reserveerimisel — koolide ja lasteaedade
ehitamiseks - 1dhtutakse kehtivast Keila linna arengukavast.

o Sotsiaalse infrastruktuuri arendamiseks vajalike alade ja nende
kasutustingimuste médramine (tervishoiu-, haridusasutused ning
spordiehitised jms). Pikemas perspektiivis peab arvestama, et
rahvastiku vananemise ja vdhenemise kontekstis vdivad olemas-
olevad asumid muutuda vanema elanikkonnaga piirkonnaks, mis
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tdstab vajadust sotsiaalteenuste jdrele. Taoline muutus ilmneb
tdendoliselt koostatava iildplaneeringu rakendamise ajaperspektiivis,
mis nditab, et vajadus iildkasutatavate alade reserveerimiseks voi
sdilitamiseks piisib.

e Puhkealaks loetakse Keila linna tildplaneeringuga nii looduslikku kui
rajatud haljastust sh parke, haljasalasid, kallasrada. Uldplaneeringus
eristatakse hoonete ehitamise digusega ja Oiguseta puhkealasid.
P3hirdhk rekreatiivsete teenuste pakkumisel on vaja asetada
keskkonnasdbralikule turismile ja puhketegevusele. Puhke- ja
rohealade méiramisel juhindutakse nende kvaliteedi, terviklikkuse,
seotuse ja seniste vadrtuste sdilimise eesmdargist, mis loetakse
{ildjuhul olulisemaks maa omanike v&imalikest arendushuvidest.

e Lahendamist vajab kergliiklusteede ja jalgrattateede vorgustiku
koostamine. Uusi jalgratta- ja jalgteid planeeritakse eesmérgiga
muuta paremini juurdep#dsetavaks joedédrsed alad, puhkealad, &ri- ja
tildkasutatavate hoonetega alad, jne. Linna avalik ruum (tdnav) peab
olema vordmugav jalakéijale, ratturile ja mootorsdiduki juhile.
Kaalutakse jalakiijate ténavate planeerimist, kus on lubatud vaid
jalakdijate ja teenindava transpordi, p#fstesdidukite liikklus ning
rahustatud liiklusega tdnavaid, kus sGidukite kiirust tuleb fuisiliste
vahenditega oluliselt vihendada.

e Transpordivirgustiku planeerimine. Raudtee ja raudtee taristuga
seotud ehitiste arengupShimdtete méiramine, sh jalakdijatele ja
jalgratastele vajalike {iihenduste tagamine raudtee maa-alal.
Uldplaneeringu lahenduse koostamisel on oluline planeerida teed
vorgustiku ~ pShimdttel,  seetSttu  kajastatakse = vOimalusel
naaberomavalitsuste iildplaneeringutes planeeritud teid/ jalg- ja
jalgrattateid tldplaneeringu joonistel linna piiri l&heduses.
Uldplaneeringu koostamisel tuleb koost6ds naabervaldade ja
Maanteeametiga silmas pidada, et linna imbrusesse kavandatavad
maanteed ei tohi katkestada puhkealasid, avalikku ruumi,
planeeritavat jalg- ja jalgrattateede vorgustikku ning need peavad
iiheskoos linna tdnavavorgustikuga moodustama tervikliku
litkumisruumi igatihele.

Uldplaneeringu koostamise kiigus voib selguda vajadus kisitleda eelpool
nimetamata pShim&tteid, sellisel juhul lisatakse need kisitlemist vajavate
teemade hulka.

Keila linna {ildplaneeringus médratakse, ldhtudes planeerimisseaduse
kohastest iilesannetest maakasutus- ja ehitustingimusi, mis oma koosmdjus
annavad suunised nii detailplaneeringute koostamisele, projekteerimis-
tingimuste vélja andmisele kui ka vabale ehitustegevusele.

Uldplaneering on kohaliku omavalitsuse eriplaneeringu ja detailplaneeringu
koostamise ja detailplaneeringu koostamise kohustuse puudumisel
projekteerimistingimuste andmise alus.
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Koostatavas tildplaneeringus késitletavad maakasutus- ja ehitusreeglid ei
puuduta varem kehtestatud teemaplaneeringus ja detailplaneeringutes
médratud ehitusdigust. Uldplaneeringu koostamisel vaadatakse kehtivad
planeeringud iile, tehes vajadusel ettepaneku nende kehtetuks tunnistamiseks
voi pdhimdtete lisamiseks, mis vajavad detailplaneeringu elluviimisel
tdiendavat arvestamist.

Maakasutus- ja ehitustingimuste seadmisega {iildplaneeringu kehtestamise
kaudu soovitakse viia ellu linna arengukavaga kehtestatud strateegilisi
eesmirke ja tagada {ildiste huvide ja eesmérkide arvesse vGtmine.
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3 KEILA LINNA ULDANDMED

Linna pindala 11,25 km?

Asukoht Keila on véikelinn Pdhja-Eestis, Harju
maakonna lddneosas Keila joe déres,
paiknedes Tallinnast 25 km edelas

Naaberomavalitsused Piirneb Harku, Saue ja Laéne-Harju
valdadega
Rahvaarv 10 087 elanikku'

Tabel 1. Keila linna iildandmed

Keila linnast pool on tihedalt asustatud, teine pool on valdavalt loodusala.
Keila piimneb kirdenurgast Harku valla Kumna kiilaga, idas Saue valla
Valingu kiilaga, 1dunas Lédne-Harju valla Ohtu ja Kulna kiilaga, 18unas ja
lasnes Ladne-Harju valla Niitvilja kiilaga ning pdhjas Laine-Harju valla
Valkse ja Tdmmiku kiilaga. Keila idapiir kulgeb valdavalt modda Keila joge.
Keila jogi suubub Soome lahte Keila-Joa piirkonnas. Maanteedest ldbivad
Keila linna Tallinna—Paldiski maantee, Keila—Haapsalu maantee, Keila—
Adsmie tee ja Keila—Ohtu tee. Keila linn on Lésne-Harjumaa keskus. Histi
arenenud ettevGtlus pakub hulgaliselt t66kohti mitte ainult Keila, vaid ka
timbruskonna linnade ja Tallinna elanikele. K&ik suuremad t66stuspiirkonnad
paiknevad linna &4realadel.

Keila linnas on ldbi aegade toimunud aktiivsuse nihkumine ldZine suunas.
Jdljed vanimast asustusest (u 2000 aastat tagasi) Keilas on avastatud joe
paremal kaldal, praeguse raudteesilla ldhistel. Keskajal oli raskuspunktiks
joesaar viikelinnusega. Hiljem nihkus raskuspunkt praecguse Keskviljaku
kohale, teede ristumispunkti. Raudtee ehitamisega ldbi Keila hakkas linn
arenema raudteejaama timbruses. Ténane raskuspunkt on kandumas veelgi
rohkem ld%ne suunas (Tervisekeskus, R66mu kaubamaja). Selle tulemusena
on joekallas linna idaservas mahajdetud, isegi keskviljak on jddnud justkui
linna serva. Omajagu mdjutab niisugust arengut ka linna administratiiv-
territoorium, mis haarab ulatuslikud linnale otseselt mittevajalikud metsaalad
lazneosas, kui samas idas jookseb piir mooda joekallast *.

Kehtiv tildplaneering peab oluliseks, et hoolimata arengust linna l44neosas ei
tohiks lasta "linna juurtel &ra surra". Motte peamiseks viljundiks
tildplaneeringus on sildade planeerimine iile Keila jde . Sama motet saab
edasi kanda ka ténasel hetkel.

Keilas on palju parke ja nad huvitaval kombel koik iiksteise jdrel rivis.
Niiviisi moodustuv terviklik keskne jitkuv puhkeala saaks olla iiks Keila
peamisi omapdrasid ja védrtusi, kui jatkuvusetunne oleks selgelt tajutav.

! Rahvastikuregistri andmetel seisuga 01.01.2019.
> Viljavte kehtivast Keila linna iildplaneeringust
* Viljavote kehtivast Keila linna iildplaneeringust
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Keila linna avalikult kasutatavad ja hooldatavad rohealad on:
1. Keila mdisapark (Jdepark);
2. Kirikuaed;

3. Joeddrne kallasrada;

4. Kuuse park ja Pérna park;
5. Keskviljak (stimboolse téhtsusega viljak);
6. Keskpark (Kalmistupark);

7. Keila ménnik (Ménniku park);

8. Sopsu-Tooma tammik;

9. Keila terviserajad (Tankipolgu alad);

10. Niitvédlja/ Tammiku tee loodusalad.

Lisaks védrtustab Keila linn olemasolevat viljakujunenud tinavahaljastust —
puuderivisid ja alleesid.

Net®
——

Joonis 2. Viljavote tina Keila linnas kehtiva iildplaneeringu analiiiisiskeemist: Keila
linna puhkealade jéitkuvus (KavaKava Arhitektid OU, 2002).

3.1 Rahvastikuprognoos

Keila linna elanike arv on piisinud viimasel kiimnendil suhteliselt stabiilsena.
Keila linnas elab Statistikaameti andmetel 1. jaanuari 2018 seisuga 9775
inimest. Elanike arvu tdus on olnud 2011 aastal (10030 inimest
statistikaameti andmetel seisuga 1. jaanuar) ning aastast 2015 on elanike arv
vaikselt tdusutrendis.

Elanikkonna suurenemine viimastel aastatel on tingitud Keila linna heast
asukohast ja Tallinna linna 1&hedusest. Hea rongiiihendust Tallinnaga loob
voimaluse elada Keilas, kuid toole sdita Tallinna v6i ldhipiirkondadesse.

Uldplaneeringu koostamisel vdetakse arvesse praeguseks kehtestatud detail-
planeeringute, koostamisel olevate detailplanceringute ja véljastatud
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projekteerimistingimuste  kohaselt vilja arendamata elamispindade
potentsiaal, mis vdib Keila linna elanike arv suureneda ca 3000 tiiendava
elanikuni. Prognoositav Keila linna elanike arv tulevikus v&iks olla 13 000-
15 000 inimest.

4 ULDPLANEERINGU ALUSEKS OLEVAD STRATEEGILISED
ARENGUDOKUMENDID JA LAHTEKOHAD KEILA LINNA
ULDPLANEERINGULE

Keila linna iildplaneeringu koostamise voetakse arvesse jdrgmisi linna
ruamilist arengut mdjutavaid strateegilisi arengudokumente:

o Uleriigiline planeering ,Eesti 2030+ (kehtestatud Vabariigi
Valitsuse 30.08.2012. aasta korraldusega nr 368). Planeeringu
eesmérgiks on riigi tasakaalustatud ruumiline areng, mille
saavutamine tagab inimeste pShivajaduste rahuldamise igas Eesti
paigas. ,,Eesti 2030+ on strateegiline dokument, mille eesmérk on
saavutada otstarbekas ruumikasutus Eesti kui terviku mastaabis ning
seada keskkonna eripdrast ldhtuvad ruumilised alused asustuse,
litkkuvuse, tileriigilise tehnilise taristu ja regionaalarengu kujunda-
miseks. Uleriigilise planeeringu itheks pdohisuunaks on tasa-
kaalustatud ja kestlik asustuse areng - olemasolevale asustus-
struktuurile toetuva mitmekesise ja valikuvdimalusi pakkuva elu- ja
majanduskeskkonna kujundamine. Uleriigilise planeeringuga ,,Eesti
2030+“ tehtavad ruumikasutuse otsused on seotud riigi
kaitsevoimega aspektides nagu energiajulgeolek ja asustuse
sdilimine #&firealadel, ruumikasutus puudutab ka kaitsevie
harjutusalasid (eelkdige merekeskkonnaga seonduvalt).

e Harjumaa maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud riigihalduse
ministri késkkirjaga 09.04.2018 nr 1.1-4/78, vt tdpsemalt ptk 4.1).
Maakonnaplaneeringu eesmirk on maakonna ruumilise arengu
pOhimdtete ja suundumuste méiratlemine, kohalike omavalitsuste
tileste huvide viljendamine ning riiklike ja kohalike vajaduste ja
huvide tasakaalustamine maakonna tasandil. Planeeringu peamiseks
tilesandeks on anda suunised maakonna kestliku ruumilise arengu
loomiseks, tagada tasakaalustatud ruumistruktuur ning elukvaliteet
olukorras, kus maakonna asustus on jaotunud ebaiihtlaselt ja
elanikkond on pikemas perspektiivis kahanev ja vananev.

e Keila linna iildplaneering (kehtestatud 15.10.2002 Keila Linna-
volikogu mésrusega nr 31).

e Keila loodeosa iildplaneering (kehtestatud 29.04.1997 Keila
Linnavolikogu otsusega nr 24).

o Keila idaosa iildplaneering (kehtestatud 24.11.1998 Keila
Linnavolikogu otsusega nr 44).

e Teemaplaneering ,Maagaasi D-kategooria torustiku paiknemine
Harjumaal“ (kehtestatud Keila Linnavolikogu 18.12.2012. a
otsusega nr 48). Teemaplaneeringu eesmérgiks on méidrata Kiili-
Paldiski D-kategooria maagaasitorustiku trassi paiknemine ning
selle kaitsevoond Keila linna haldusterritooriumil. Keila linna maa-
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alale on planeeritud ca 2 km pikkune 15ik gaasitrassist kogu-
pikkusega ca 48 km.

e Keila linnas kehtivad detailplaneeringud.

e Keila linna arengukava 2013-2025 (vastu voetud 28.08.2012 Keila
Linnavolikogu méirusega nr 9).

e Keila linna iihisveeviirgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava
aastateks 2015-2026 (vastu vdetud Keila Linnavolikogu 31.03.2015
méfrusega nr 6).

e Keila linna soojusmajanduse arengukava 2016-2026 (vastu
voetud Keila Linnavolikogu 25.10.2016. a méirusega nr 21).

e Keila linna riskianaliiiis.

e Keila linna jdditmekava aastateks 2016-2020 (vastu voetud Keila
Linnavolikogu 31.01.2017. a mé4rusega nr 3).

e Uuring ,Keila keskosa arhitektuursed viirtushinnangud.
Arhitektuuriajaloolised eritingimused raudteejaama
iimbrusele” (koostaja kunstiajaloolane Silvi Lindmaa-Pihlak,
detsember 1997).

e Uuring ,Keila linna roheala loodusviirtused“ (koostaja Vello
Keppart, 2012. a).

e Uuring ,Nahkhiired Keila linnas. Joepark, Keskpark,
Kirikuaed” (koostaja MTU Suurkdrv, 2012. a).

e Keila lIounarajooni liiklusanaliiiis (koostaja Inseneribiiroo Stratum,
2016. a).

e Keila linna alternatiivse raudteeiilesdidu voimalike variantide
liiklustehniline analiiiis (koostaja Inseneribiiroo Stratum, 2017. a).

e Keila Joepargi detailplaneeringu liiklusmdju tdiendav
ekspertarvamus (koostaja Inseneribiiroo Stratum, 2017. a).

e Maanteeameti Tallinn-Paldiski mnt miirakaart, 2017.

e Keila linnaelanike rahulolu-uuring, 2012.

Keila maisa pargi hoolduskava (koostaja Artes Terrae OU, 2013.
a).

e Kehtiva iildplaneeringu iilevaade (19.12.2017. a Keila

Linnavolikogu otsus nr 61).

4.1 Harjumaa maakonnaplaneeringust 2030+ tulenevad ruumilise
arengu ldhtekohad Keila linna lildplaneeringu koostamiseks

Maakonnaplaneeringu eesmérk on suunata maakonna kestlikku ruumilist
arengut, mis loob tasakaalustatud ruumistruktuuri ning elukvaliteedi olu-
korras, kus maakonna asustus on jaotunud ebaiihtlaselt ja elanikkond on
pikema ajaperioodi jooksul kahanemas ning vananemas. Maakonna-
planeeringus on pdoratud tihelepanu asustuse suunamisele, véttes
eesmirgiks kompaktse ruumistruktuuri ja selge keskuste vorgustiku loomine.
Sellist lihenemist pdhjendatakse maakonnaplaneeringus sundliikumiste ja
sellest tuleneva keskkonnamdju vdhendamise vajadusest lihtuvalt, sooviga
sdilitada loodusvadrtused ja tagada inimvéirseks eluks vajalikud teenused
kodikides Harju maakonna piirkondades. Teenuste kittesaadavuse
parandamiseks kdikidele elanike gruppidele pdorati lisaks {ihistranspordile
tdhelepanu ka paindlikele lahendustele. Ettevotlusalade arengut nihakse
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eelkdige linnalise asustusega aladel vdi nende vahetus ldheduses, et viltida
uute loodusalade hdivamist, siilitada vddrtuslikud péllumaad ja lihendada
tooréinde vahemaid. Ettevotlusalade ja ka asustuse arenguks on vajalik
kaasaegne tehniline taristu, mille osas annab maakonnaplaneering pikaajalise
tulevikuvisiooni. Maakonnaplaneeringu lahendus soodustab erinevaid
litkuvusviise, pdérab tdhelepanu nii kergliiklusele kui ka tihistranspordile (sh
rédbastranspordile). Eelisarendatuna ndhakse linnalise asustusega alasid, mis
omavad raudteetihendust. Maakonnaplaneeringu elluviimine toimub edaspidi
eelkdige tildplaneeringute kaudu ning maakonnaplaneeringuga seatavad
tingimused on eelkdige sisendiks iildplaneeringute koostamisele.

4.1.1 Ruumilise arengu visioon

Ruumilise arengu suunamisel Harju maakonnas jérgitakse jirgmisi
pohimétteid:

e Siilitatakse erinevad ruumivédrtused linnalise ruumistruktuuriga
asulates ja maapiirkondades, véltides valglinnastumise tdiendavat
levikut. Hajalinnastunud ruumis on r8hk linnalise ruumi
kompaktsuse suurendamisel. Linnalise ruumistruktuuri kompaktsuse
tostmine vo&imaldab {ihistranspordi senisest kasutajasGbralikumat
korraldamist ning kergliikluslahenduste pakkumist, mida madal-
tiheda valglinnastunud ruumistruktuuri kavandamise korral on sageli
raske saavutada.

e Elanikele vajalike teenuste pakkumise ruumiline mudel on koondu-
mispShine ehk keskus-tagamaa pdhine. Teenuste kittesaadavus on
seotud litkumisvdimalustega, sh iihistranspordi tegelikule liikumis-
vajadusele vastava korraldusega keskuste tagamaal ehk toime-
piirkondades ning erinevate keskuste vahel.

e Asustuse arengu kavandamisel ning keskuste médratlemisel l#htu-
takse eeskdtt olemasolevatest ruumistruktuuridest ning liikumis-
voimalustest (teedevork, raudteed), kisitledes r66bastranspordi
arendamist eelistatud litkumis- ja ligipddsuvéimalusena.

e Eesmérgiks on ruumiliselt tasakaalustatud areng Harju maakonnas,
mistdttu soositakse kohalike keskuste teket/tugevnemist Tallinna
ldhiregioonist kaugemal, et vGimaldada esmaste teenuste tarbimist
piirkonnas koha peal.

e Uute arendusalade kavandamine, kui see osutub vajalikuks, saab
toimuda hésti juurdepiddsetavates asukohtades terviklike ruumi-
lahenduste alusel ning tingimustes, kus on tagatud muuhulgas ka
vajalikud kommunikatsiooni- ja taristulahendused. Vilditakse uute
arendusalade kavandamist iileujutusriskiga aladele.

e Ettevotluspiirkonnad paiknevad eelistatult keskustes vdi nende
vahetus ldheduses.

e LiikumisvGimaluste arendamisel luuakse vdimalused iihistranspordi
toimimiseks ning kergliiklejate liikumiseks, arvestades oluliste vilja
kujunenud ja lisanduvate (uute arenduste puhul) trajektooridega ning
seades  esikohale thistranspordikasutajate ja  kergliiklejate
mugavuse, ohutuse jm vajadused.

e Kvaliteetse elukeskkonna sdilimise huvides on oluline rohetaristu
toimimise tagamine nii linnakeskkonnas kui hajaasustuses. Uheks
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rohetaristu poolt pakutavaks oluliseks elukeskkonna kvaliteeti
tagavaks teenuseks on puhke- ja rekreatsioonivGimaluste
pakkumine. Oluline roll selle teenuse tagamisel on vee#irsetel
aladel, sh supelrandadel nii linnades kui hajaasustuses. Linnades on
eelistatud avaliku kasutuse v@imaluste tagamine veedérsetel aladel
tildisemalt, hajaasustuses on eelkdige vaja tagada avalik juurdepéis
koos vajaliku taristuga véljakujunenud supelrandadele.

e Elukeskkonna kvaliteedi tagamisel on oluline roll muuhulgas
esteetilistel védrtustel ja nende siilimisel, lisaks looduslikule
esteetikale ka inimtekkelise pdrandi védirtustamisel. Elukeskkonna
esteetilised védrtused hdlmavad linnalises keskkonnas kujunenud
iseloomulikke miljoosid kui ka iiksikehitiste korget arhitektuurset
kvaliteeti.

4.1.2 Tallinna lahiala roheline vérgustik

Harju maakonnaplaneeringus kajastatud Tallinna l4hiala rohelise
vOrgustiku piir on informatiivne. Rohevdrgustiku késitlusest hinna-
takse rohetaristu puhul rohelise virgustiku erinevaid osasid nende
funktsioonide (pakutavate hiivede) jérgi — nt kaitstavad alad,
looduslikud maastikuelemendid, taastatud elupaigad, kunstlikud
rajatised (6koduktid v&i -sillad), linnachituselemendid (pargid),
kliimamuutusega kohanemisele ja selle leevendamisele kaasa aitavad
maastikuelemendid. Rohetaristu all mdistetakse nii linnas kui maal
paiknevat looduslike ja poollooduslike alade ja muude keskkonna-
elementide strateegiliselt kavandatud vorgustikku, mis on loodud ja
mida hallatakse selleks, et pakkuda mitmesuguseid Okosiisteemi-
teenuseid.

Tulenevalt Tallinna l&hiala rohelise vorgustiku paiknemisest tiheda
asustuse ja intensiivse inimtegevuse surve piirkonnas, on antud
piirkonna rohevdrgu késitluse puhul oluline vorgu &6koloogilise
funktsiooni k&rval rohutada ka inimkeskseid eesmérke. Tulenevalt
asustuse ja inimtegevuse intensiivsest survest on vajalik pOorata
Tallinna lhiala valdade ja linnade iildplaneeringutes enam tihelepanu
rohelise virgustiku erinevatele elementidele ja vGimalusel kaardistada
neid, ldhtudes konkreetsemalt ka rohetaristu kontseptsioonist.

Keila linna ildplaneeringu koostamise raames viiakse 1dbi
rohestruktuuri analiiis, mis on aluseks rohealade Kkisitlusele
tildplaneeringus. Rohealade analiiiisi koostamise kéigus tipsustatakse
ja korrigeeritakse Keila linnas Harju maakonnaplaneeringus 2030+
médratletud rohevorgustikku (vt joonis 3).
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Joonis 3. Harju maakonnaplaneeringuga 2030+ mddratletud roheline vorgustik Keila linnas.

MAAKONNAPLANEERINGUGA KAVANDATAV/MAARATLETAV

Roheline vorgustik (tuumalad ja koridorid)

Tallinna Iahiala rohevérgu piir

i (endine Tallinna rohelise vo6ndi piir)

4.1.3 Keskuste vorgustik ja toimepiirkonnad

Maakonnaplaneeringuga on méératud keskuste vorgustik, mis
moodustub erineva tasandi keskustest, mille miidramisel on ldhtutud
tookohtade ja erinevate teenuste paiknemisest ja keskuse seotusest
maakonna toimepiirkondade keskustega.

Keila linn on liigitatud piirkondlike keskuste alla. Piirkondlik keskus
teenindab viiksemat hulka maakonna elanikkonnast ning pakub
vihem teenuseid ja tookohti, kui maakondlik keskus. Piirkondlikud
keskused on jagatud eeslinnalisteks ja tagamaa keskusteks. Keila linn
kuulub eeslinnaliste piirkondlike keskuste hulka, kus elanike arv
valglinnastumise tagajdrjel oluliselt suurenenud ja elanike todkohad
ning teenuste tarbimine on tihedalt seotud Tallinna linnaga. Vajalik
on tédhelepanu pdorata eeslinnaliste keskuste tugevdamisele 14bi koha-
pealsete tookohtade ja kvaliteetsete teenuste kéttesaadavuse
parandamise ning t66- ja kooliaegadega arvestavate iihenduste
loomise nii Tallinna kui ka teiste ldhiiimbruse keskustega.
Eeslinnaliste keskuste arendamine 1&htub pShimdttest, et Tallinna ja
tagamaa vahel peab edaspidi vdhenema pendelrdnne. Samas tuleb
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tagada toimivad tihendused neile, kes igapédevaste likkumistega on
tihedalt seotud Tallinnaga.

Harju maakonnas on iiks maakonnatasandi toimepiirkond, keskusega
Tallinn ja tiks tugitoimepiirkond, keskusega Keila linn (vt Joonis 4).
Vastavalt sellele, kui suur osa elanikkonnast igapdevaselt Tallinna ja
Keila linnaga seotud on, eristuvad maalises piirkonnas voondid —
linnaldhivoond, siirdevoond ja dédreline ala. Kuna maalise asustuse
voondites, sh linnaldhivoondis, elavad inimesed ei ole koik iga-
péevaselt toimepiirkonna keskusega seotud, siis on kogu toime-
piirkonnas oluline tagada teenuseid ja tockohti ka elanike kodu-
lahedastes  vdiksemates keskustes (kohalikes keskustes ja
lahikeskustes).

Harju maakonna tugitoimepiirtkonna keskus on Keila linn, mis
paikneb terves ulatuses Tallinna toimepiirkonna sees, kuid moodustab
olulise t66- ja teenuste rinde sihtkoha iimberkaudsetele elanikele.
Keila linnaga on tugevamini seotud eelkdige Harju maakonna
edelaosa elanikud. Keila tugitoimepiirkonna imber ei teki tugevat
linnaldhivoondit, kuna antud piirkonnal on eelistatud seotus Tallinna
linnaga.

Tallinna toimepiirkond " / 4 /aelkuulu seigelt Unteg! toimeplirkonda
-

»
[: ..t Keila tomepilkond D Harju maakond ) . ,
| Linnatahivbsnd é R e !
) lS;irdevﬁbnd
§ Adreline ala

Joonis 4. Harju maakonna toimepiirkondade skeem
(vdljavote Harjumaa maakonnaplaneering 2030+)

4.1.4 Linnalise asustusega alad

Maakonnaplaneeringus on maératud linnalise asustusega alad, mis on
kompaktse asustuse arenguks sobilik ala, mida iseloomustavad
maakasutusfunktsioonide mitmekesisus (elamualad, tootmisalad,
aripiirkonnad, tihedale asustusele omased puhkealad), iihtsed teede- ja
tehnovorgud ning teenuste ja todkohtade olemasolu kohapeal. Keila
linna territoorium on valdavalt méératud linnalise asustusega alaks.
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Maakonnaplaneeringu eesmirk on koondada kahaneva rahvastiku
tingimustes asustust sh ressursse (teenuste tarbijaid, t66joudu,
tehnilist infrastruktuuri, ettevdtlust) ja arendada edaspidi juba vilja
kujunenud kompaktseid poliifunktsionaalseid asustusalasid. Polii-
funktsionaalsed alad aitavad paremini siilitada ka neid {imbritsevate
maapiirkondade elujoulisust. Isetoimiv poliifunktsionaalne keskus
eeldab, et teenuste ja tookohtade kittesaadavus kohapeal on piisav
selleks, et valdav osa elanikest ei peaks igapdevaselt pendeldama
suurematesse keskustesse.

Maakonnaplaneeringus on dra toodud iildised tingimused linnalise
asustusega aladele iildplaneeringu koostamisel:

e Asustuse areng jdlgib olemasolevat asustusstruktuuri ja pdhineb
eelistatult tihendamisel.

e Uute linnalise asustusega alade kavandamine on erand, mis eeldab
pShjendatud argumentatsiooni ja arutelu avaliku planeerimis-
protsessi raames.

e Uute suuremate elamualade kavandamine on lubatud linnalise
asustusega arenguala sees ja tuleb siduda terviklikult olemasoleva
kompaktse asustusega.

e Linnalise asustusega alade piiride tdpsustamisel {ld-
planeeringutega  tuleb lihtuda ennekdike  olemasolevast
maakasutusest.

e Linnalise asustusega alade juurde kuuluvate tootmisalade, sh
sadamate alade juurde, tuleb ette nZha puhveralad, millega
tagatakse tootmistegevuse jatkumisest tulenevate mdjude
leevendamine.

e Linnalise asustusega alal tuleb alati kaaluda detailplaneeringu
koostamise vajadust ning kui piirdutakse ehitusdiguse andmisel
projekteerimistingimustega, siis tuleb kaaluda avatud menetluse
labiviimise vajadust.

e Linnalise asustusega alal on valdavas ulatuses olemas voi
arendatakse vélja {ihtne taristu, nt veevarustus, kanalisatsioon,
kaugksiite.

e Uldplaneeringutes mésratakse linnalise asustusega alade piires
tiheasumid (nt linnaosad vm ruumiliselt terviklik tiksus), millele
koostatakse ruumilise arengu alusena vajadusel ruumimudelid. Sh
v0ib tiheasum hdlmata maa-alasid haldusjaotuspiire iiletavalt, kuid
sOltumata sellest tuleb tiheasumit késitleda ja planeerida
tervikuna.

e Ruumimudel on aluseks detailplaneeringute koostamisele,
hoonete, taristu ja avaliku ruumi suhete vastastikuste seoste ja
tiheasumi ruumiliste seoste arendamisele.

e Linnalise asustusega alade reoveekogumisaladel tuleb detailse-
mate planeeringutega soodustada tsentraalsete veevarustus- ja
reoveelahenduste véljachitamist. Vajadusel tuleb mé&drata uued
reoveekogumisalad v&i hinnata olemasolevate reoveekogumis-
alade laiendamise vajadust asustusstruktuuri muutusi arvesse
vottes.
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o Uhisveevirgi kavandamisel uues asukohas tuleb tagada kvaliteedi-
nouetele vastava joogivee olemasolu ja arvestada kinnitatud
pohjaveevaruga. Vajadusel tuleb teostada pohjavee kvaliteedi-
uuring.

4.1.5 Maanteede areng

Olulisemad teedevdrgu arendused Harju maakonnas on seotud asulate
omavaheliste {ihenduste parandamisega, iimber- ja mdoodasdidu
voimaluste kavandamisega ning maanteede rekonstrueerimisega
paremate ldbilaskevdimaluste ja turvalisuse tagamiseks.

Maakonnaplaneeringus on kavandatud perspektiivsed pohimdttelised
maanteede trassikoridorid Harju maakonna tervikliku arengu
tagamiseks, mis puudutavad Keila linna:

e Tallinn-Paldiski (pShimaantee nr 8) ja Tallinna ringtee (pShimaan-
tee nr 11) rekonstrueerimine liiklusohutuse ja ldbilaskvuse
suurendamiseks;

o Keila tmbersditude kavandamine transiitliikluse modda
juhtimiseks tiheasustusest.

Maakonnaplaneering ei sea otseseid maakasutuspiiranguid pd&hi-
motteliste trassikoridoride aladel. Maakonnaplaneering mé#érab p&hi-
mottelise uute teekoridoride vajaduse. Maanteekoridoride tipsemad
asukohad selguvad edasise planeerimise kiigus {ildplaneeringus
koostamise k&igus.
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5 KEILA LINNA ULDPLANEERINGU JA KSH KOOSTAMISE

AJAKAVA

Jargnevas Tabelis 2 on vilja toodud ildplaneeringu ja KSH
koostamise esialgne eeldatav ajakava. Ajakava koostamise aluseks on
kehtivad seadused (PanS, KeHJS ja HMS). Esitatud ajakava on
esialgne ja sellesse v&ib tulla muudatusi menetlusprotsessi jooksul.
Ajakava tdiendatakse vastavalt toimunud protsessi kestvusest.

Keila linna iildplaneeringu (UP) ja keskkonnamdju strateegilise
hindamise (KSH) koostamise etapp

Eeldatav toimumisaeg

UP ja KSH algatamine

27. mértsi 2018

UP ja KSH koostamise alustamine, UP aluseks olevate lshtematerjalide
koondamine, t66 algus

Juuli - august 2018

Algandmete kogumine. Ametkondadelt info kiisimine.
Lahteseisukohtade tipsustamine ja koostamine. KSH viljatostamise
kavatsuse koostamine

September - oktoober 2018

UP lahteseisukohtade ja KSH viljatostamise kavatsuse eelndu kohta
ettepanekute kiisimine *

November 2018

UP lzhteseisukohtade ja KSH viljatootamise kavatsuse eelndu kohta
esitatud ettepanekute 1&bivaatamine ja sisseviimine

Detsember 2018 - veebruar 2019

UP ldhteseisukohtade ja KSH viljatostamise kavatsuse avalikustamine
Keila Linnavalitsuse veebilehel

Veebruar 2019

Vajalike analiiiiside ja eksperthinnangute koostamine

August 2018 — veebruar 2019

UP eskiislahenduse viljatéotamine
(maakasutuse ja ehitustingimuste 14bi

) toStamine toSrithmades; maa-alade lei?rg?)r@
UP ja KSH aruande reserveerimise iile vaatamine; kaardi J
eelndu koostamine koostamine)
KSH aruande eelndu koostamine Yeahmar—
juuni 2019

UP ja KSH aruande eelnu avalik viljapanek °

Juuli - august 2019

UP ja KSH aruande eelndu avaliku viljapaneku September —
tulemuste avalik arutelu ® oktoober 2019
{P ja KSH aruande UP ja KSH aruande eelndu taiendamine
menetlemine tulenevalt avalikustamise tulemustest ja September —
tulemuste iilevaate avaldamine. Tutvustamine oktoober 2019
volikogu komisjonides.
UP ja KSH aruande eelndu kooskdlastamine ja November 2019 —
arvamuse andmine aprill 2020
UP ja KSH aruande vastuvétmine Mai 2020

* Asjakohastel asustustel (PlanS §76 lg 1, 2) on ettepanekute esitamiseks aega vastata 30

pdeva

> Kestab viihemalt 30 pieva; sellele eelneb avalikust viljapanekust teatamine PlanS §76 1g 1
ja 2 nimetatud isikutele ja asutustele hiljemalt 14 péeva enne avaliku véljapaneku algust.
S Korraldatakse 45 péeva jooksul parast avaliku viljapaneku 15ppemist (PlanS §83 Ig 1).
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Keila linna iildplaneeringu (UP) ja keskkonnaméju strateegilise
hindamise (KSH) koostamise etapp

Eeldatav toimumisaeg

UP avalikustamine

UP avalik viljapanek ’ Juuni - juuli 2020
Ettepanekute léibltédta.mlne Jja vastuste August 2020
koostamine
UP avaliku viljapaneku tulemuste avalik September —
arutelu ® oktoober 2020

UP avaliku arutelu tulemiste arvestamine ja
informatsiooni avaldamine °

November 2020

Uldplaneering esitamine heakskiitmiseks Rahandusministrile °
Uldplaneeringule heakskiidu andmise otsustamisel valdkonna eest
vastutav minister kontrollib keskkonnamdju strateegilise hindamise
menetluse ja planeeringu vastavust digusaktidele

Detsember 2020 - veebruar 2021

Heakskiidetud UP esitamine kehtestamiseks, UP kehtestamine

Mrts 2021

Tabel 2. Keila linna UP ja KSH koostamise ajakava

7 Kestab vihemalt 30 pieva viljapaneku algusest avalikustatakse teade hiljemalt 14 pieva
enne avaliku viljapaneku algust (PlanS §87).
¥ Korraldatakse 45 paeva jooksul pérast avaliku viljapaneku 16ppemist (PlanS §88 Ig 1).
? Avaldatakse informatsioon 30 p4eva jooksul avaliku arutelu toimumise péevast avates
(PlanS §89).
1% Minister kiidab UP heaks voi keeldub UP heakskiitmisest 60 pieva jooksul (PlanS §90 g

2).
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6 ULDPLANEERINGU KOOSTAMISEKS VAJALIKUD
UURINGUD

Uldplaneeringu pohilahenduse viljatootamise kiiigus koostatakse
alljirgnevad analiiiisid, uuringud ja kiisitlused:

Keskkonnamgjude strateegiline hindamine, sh majandusliku, sotsiaalse
ja kultuurilise keskkonna mdjude hindamine;

Rahvastikuprognoos;

Kesklinna miljéoala analiiiis;

Kesklinna arengusuundade 3D visioonid,

Rohestruktuuri analiiiis;

Ettevotluskeskkonna analiiiis;

Ettevdtjatele suunatud kiisitlus;

Liikuvusuuring ja liikluse modelleerimine;

Kisitlus (Keila linna elanikele);

Keila linna hoonestus- ja ehitustingimuste médramine koostdSs
erinevate kohalike ettevdtete, seltside ja/vdi elanikegruppidega
(mittetulundusiihingud, thistud, eakad, koolilapsed, jne).

Uldplaneeringu koostamise kiigus voib selguda vajadus téiendavate
uuringute koostamiseks.
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7 ULDPLANEERINGU KOOSTAMISSE KAASATAVAD ISIKUD

Planeerimismenetlus on avalik. Uldplaneeringuga seonduvat teavitatakse
planeerimismenetlusest Keila linna ajalehes Keila Leht ja ajalehes Postimees
ning Keila linnavalitsuse kodulehekiiljel.

Uldplaneeringu koostamisse kaasatakse valdkonna eest vastutav minister,
isikud, kelle &igusi planeering v3ib puudutada, isikud, kes on avaldanud
soovi olla kaasatud, samuti isikud ja asutused, kellel vdib olla pShjendatud
huvi eeldatavalt kaasneva olulise keskkonnamgju v&i {ildplaneeringu
elluviimise vOi planeeringuala ruumiliste arengusuundumuste vastu, seal-
hulgas wvalitsusviélised keskkonnaorganisatsioonid neid ihendava organi-
satsiooni kaudu ning planeeritava maa-ala elanikke esindavad mitte-
tulundustihingud ja sihtasutused.

‘;‘;k Asutus voi isik Tegelemise valdkond véi huvi
1. Rahandusministeerium | Planeerimisalase tegevuse korraldaja ja arengu suunaja
Harjumaa talitus maakonna tasandil
2. Majandus- ja Transpordisiisteem ja energiavarustusega seotud
Kommunikatsiooni- tegevuste korraldamine
ministeerium
3. Keskkonnaamet Keskkonna- ja looduskaitse tagamine ja jarelevalve
4. Muinsuskaitseamet Riikliku jarelvalve teostamine méilestiste ja
muinsuskaitsealade iile
5. Terviseamet Tervisekaitse valdkonna jarelevalve
6. Maa-amet Riigimaade valitsemine ja nendel planeerimise
korraldamine
7. Pédsteamet Turvalise elukeskkonna kujundamine
8. Maanteeamet Riikliku teedevdrgu jérelevalve korraldamine
9. Tehnilise Jarelevalve Riigi majanduspoliitika rakendamine, arendamine ja
Amet ohutusalane jirelevalve
10. | Pollumajandusamet Pd&llumajanduse valdkonnas riikliku jdrelvalve teostaja
11. | AS Eesti Raudtee Raudteetaristu arendamine, korrashoid ja ohutuse
tagamine
12. | Lééne-Harju Naaberomavalitsus
Vallavalitsus
13. | Harku Vallavalitsus Naaberomavalitsus
14. | Saue Vallavalitsus Naaberomavalitsus
15. | Blektrilevi OO Elektrivérgu teenust korraldav ettevote
16. | AS Telia Eesti Sidevdrgu arendamise korraldamine
17. | Elisa Eesti AS Sidevdrgu arendamise korraldamine
18. | Tele2 Eesti AS Sidevdrgu arendamise korraldamine
19. | Eesti Lairiba Arenduse | Fiiberoptilisel kaablivdrgu rajamine ja arendamine
SA
20. | AS Eesti Gaas Maagaasivorgu teenust korraldav ettevote
21. AS Utilitas Keila linnas kauglfiitteteenust osutav ettevste ning
tegevuse korraldaja
22. | AS Keila Vesi UVK teenust osutav ettevite
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23. | MTU Péhja-Eesti Harju maakonna iihistranspordi teenuse korraldaja
Uhistranspordikeskus

24. | Keila Kultuurikeskus Kultuuri- ja_haridustegevuse arengu kaasaaitamine

25. | Harju Maakonna- Kultuuri- ja haridustegevuse arengu kaasaaitamine
raamatukogu

26. i . . I
Igel'la . . Haridusasutus, haridustegevuse arengu kaasaaitamine
Uhisgiimnaasium

27. Noortele vabaajategevusi pakkuv keskus. Kultuuri-,
Keila Noortekeskus hariduse-, majanduse- ja sotsiaaltegevuse arengu

kaasaaitamine

28. Eakatele ja puuetega inimestele sotsiaalteenuste ja

Keila Sotsiaalkeskus tegevuste pakkumine. Sotsiaaltegevuse arengu
kaasaaitamine

ek Harjumaa Muuseum Kultuuri- ja haridustegevuse arengu kaasaaitamine

30. | Keila Tervisekeskus OU | Piirkonna sporditegevuse arengu kaasaaitamine

31. Keils Miikasli Ik Kultuuri- ja haridustegevuse arengu kaasaaitamine

32. . :
Kel b Pereamshileians Arstiteenust pakkuv ettevotte
ou

33| Harju KEK AS Piirkonna ettevitlus

3. | Usin-TR ouU Piirkonna ettevstlus

3 Harju Elekter AS Piirkonna ettevotlus

8. Ensto Ensek AS Piirkonna ettevStlus

37 | Keila Turg OU Piirkonna ettevatlus

Tabel 3. UP ja KSH protsessi kaasatavad asutused ja isikud

Uldplaneeringu koostamise kiigus v6ib ilmneda vajadus kaasata veel moni
puudutatud isik, asutus voi organisatsioon. Sellisel juhul kaasatakse see isik,
asutus vOi organisatsioon planeeringu koostamise protsessi.

7.1 Kaasamiskava

Uldplaneeringu algetapis selgitatakse vilja avaliku arvamuse seisukohad,
seda toogruppide koosolekutel ja avalikel aruteludel ning koosttds linna
olulisemate asutustega, kohalike ettevotjate ja elanikkonnaga. Selleks
koostatakse kiisitlus ja ideckorjekaart. Koostatakse eraldi kiisitlused elanikele
(koolilastele) ja ettevdtjatele.
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8 ULDPLANEERINGU VORMISTUS

Keila linna tldplaneering koosneb tekstist ja joonistest, milles toodu on
kehtestatava planeeringu kui haldusakti osad. Lisaks koostatakse {ild-
planeeringu lisad (nt koostatavad analiiiisid ja uuringud), mida ei kehtestata.
Uldplaneeringu joonistel tuuakse igusaktidega kindlaks mésratud maa- ja
veealade kasutamise piirangud, mida pole iildplaneeringuga leevendatud voi
tdiendavalt piiratud. Kehtivate piirangutega arvestatakse maa-alade juht-
otstarvete méédramisel.

Uldplaneeringu algetapis koostatakse kigepealt analiiiisijoonis, mis vdetakse
pohilahenduse koostamise aluseks.

Uldplaneeringu pohilahendusena koostatakse jirgnevad joonised:

1. Maakasutuskaart;

2. Vadrtuslike alade ja piirangute kaart;

3. Tehnilise infrastruktuuri kaart;

4. Avaliku ruumi kaart (analoogne kaart kehtiva Keila linna
tildplaneeringu kaardiga ,Puhkealad ja kergliiklusteed", lisaks
haaraks ka koiki tdnavaruume);

5. Uldplaneeringu elluviimise kaart (analoogne kaart kehtiva Keila
linna {tldplaneeringu kaardiga "Edasine planeerimine", lisaks
kasitleks ehituslikke investeeringuid ruumis).

Uldplaneeringu koostamise protsessis voib ilmneda vajadus koostada veel
mdnda teemat kisitlev joonis. Loplik jooniste loetelu selgub planeeringu
koostamise kdigus.
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LISA 1

Viljavote hange tehnilisest kirjeldusest

Vastavalt planeerimisseaduse §75 1dikele 2 tuleb Keila linna iildplaneeringuga lahendada

jirgmised lilesanded:

6.3.1 | Vastavalt planeerimisseaduse § 75 | Vastavalt planeerimisseaduse § 75 1g 2
lg 1 lahendatakse lghtutakse tildplaneeringuga
ildplaneeringuga jargmised lahendatavate tilesannete otsustamisel
tilesanded kohaliku omavalitsuse iiksuse

ruumilistest vajadustest ja planeeringu
eesmérgist ehk
KEILA LINNA VAJADUSED ON

6.3.2 | transpordivérgustiku ja muu VAGA OLULINE TEEMA.
infrastruktuuri, sealhulgas Linna timbersditude asukohtade
kohalike teede, raudteede, tdpsustamine (koostdo
sadamate ning vdikesadamate naabervaldadega, Maanteeametiga,
ildise asukoha ja nendest maakonnaplaneeringu tdpsustamine).
tekkivate kitsenduste middramine | Peatéinavate asukohtade tdpsustamine.

Raudtee iilekdikude, tdiendava iilesdidu,
tdiendava raudteepeatuse rajamise
voimaluste véljaselgitamine ja
asukohtade mé4ramine.

Nendest tekkivate kitsenduste
médramine.

6.3.3 | kohaliku tidhtsusega Fikseerida, késitleda.
jadtmekditluskohtade asukoha ja
nendest tekkivate kitsenduste
midramine

6.3.4 | tehnovdrkude ja -rajatiste iildise Koost6os vorguvaldajatega
asukoha ja nendest tekkivate arenguperspektiivide, pShitrasside
kitsenduste médramine asukohtade ja nendest tekkivate

kitsenduste méiédramine.

6.3.5 | olulise ruumilise mdjuga ehitise Vajadused selgitada vilja to6 kadigus,
asukoha valimine silmas pidades nt tootmise

arenguperspektiive ja Keila voimalusi
massitirituste korraldamiseks ning
arvestades elanikkonna seisukohtadega.

6.3.6 | avalikus veekogus kaldaga Keila linnas ei ole avalikku veekogu
puisivalt tthendatud v6i kaldaga veeseaduse §5 tihenduses.
funktsionaalselt seotud ehitise
tildiste ehituslike tingimuste ja
asukoha midramine

6.3.7 | asustuse arengut suunavate VAGA OLULINE TEEMA.
tingimuste tdpsustamine Selgitada vilja toogruppide ja avalike

aruteludega ning koost60s asutuste,
ettevotete ja organisatsioonidega ning
vajadusel elanikkonna ja kohalike
ettevGtjate kiisitlusega.

Maérks6nad: linna iimbersdidud ja




raudtee lilepddsud, gaasivarustuse
areng; elukeskkonna kvaliteet;
ihistransport; ettevdtluse, tootmise ja
toostuse arenguvdimalused; linn kui
magala, linn kui keskus, linn kui
mitmekiilgsete toovoimaluste ja
teenustega elukoht, Keila atraktiivsus
kiilalistele jm.

6.3.8 | supelranna ala mé4dramine Tépsustada vajadust kooskdlas VV
madrusega nr 74 ,,Nouded suplusveele
ja supelrannale'”.

6.3.9 | tinava kaitsevoondi laiendamine | Vajalik kisitleda.

6.3.10 | korduva tileujutusega ala piiri Keila jogi ei kuulu keskkonnaministri
médramine mererannal ja méiéruse nr 58 ,,Suurte iileujutusaladega
kdrgveepiiri mérkimine suurte siseveekogude nimistu ja nendel
tileujutusaladega siseveekogul siseveekogudel korgveepiiri médramise

kord” nimistusse.

Keilas on ulatuslikke nn tileujutatavaid
(kevadise liigveega) pool-looduslikke
alasid, millele tuleb méiérata
juhtotstarve ja kasutustingimused
(selgitada vilja, kas seal on voimalik ja
mdistlik teatud tingimustel ehitada voi
jétta rohevorgustiku osaks).

6.3.11 | rohevorgustiku toimimist tagavate | OLULINE TEEMA
tingimuste tdpsustamine ning Keila linna rohealade analiiiis, mille
sellest tekkivate kitsenduste eesmérgiks on analiilisida Keila
madramine haljastut linna rohestruktuuri v&tmes

tuues vélja probleemistiku ning esitada
konkreetsed ettepanekud rohestruktuuri
ja haljastust mdjutavate tegevuste
planeerimiseks (vt tdpsemalt punkt
4.2.4)

6.3.12 | kallasrajale avaliku juurdepédisu Kaardistada olemasolevad juurdepadsud
tingimuste mé4ramine Keila jde kallasradadele ning méérata

tédiendavad tingimused kallasradadele
Juurdepdisuks.

6.3.13 | ranna ja kalda ehituskeelu v66ndi | Vajadus selgub t66 kéigus.
suurendamine ja vdhendamine

6.3.14 | kohaliku omavalitsuse tiksuse Vajadus selgub t66 kéigus.
tasandil kaitstavate
loodusobjektide ja nende kaitse- ja
kasutustingimuste seadmine

6.3.15 | védidrtuslike pollumajandusmaade, | Vajalik kisitleda rohevorgustiku
rohealade, maastike, maastiku raames. Maakonnaplaneeringu jirgi on
iiksikelementide ja Keila linnas ka véértuslik
looduskoosluste méédramine ning | pSllumajandusmaa.
nende kaitse- ja kasutustingimuste
seadmine

6.3.16 | maardlatest ja kaevandamisest Maa-ameti geoportaali andmetel on




mdjutatud aladest tekkivate
kitsenduste méidramine

Keilas ehituslubjakivi perspektiivala.

6.3.17 | miljoovadrtuslike alade ja VAGA OLULINE TEEMA.
vairtuslike tiksikobjektide Miljoovadrtuslike objektide ja alade
méiramine ning nende kaitse- ja | inventeerimine, miljé6védrtuslikkuse
kasutustingimuste seadmine olemuse kirjeldamine, miljo6ala piiride

médramine, maakasutus- ja
ehitustingimuste médramine. Avaliku
arutelu teema.

6.3.18 | kohaliku téhtsusega Vajadus selgitada vélja to6 kdigus
kultuuripérandi séilitamise koosttos elanikkonnaga (avalik arutelu,
meetmete, sealhulgas selle tildiste | vajadusel kiisitlus) ja vajadusel
kasutustingimuste méiramine to0grupiga.

6.3.19 | planeeringuala iildiste kasutus- ja | VAGA OLULINE TEEMA.
ehitustingimuste, sealhulgas Maakasutuse juhotstarvetele
projekteerimistingimuste andmise | ehitustingimuste méiramisel on
aluseks olevate tingimuste, kesklinna segahoonestusalal,
maakasutuse juhtotstarbe, elamualadel, &ri- ja sotsiaalmaadel
m.aksimaalse ehitusmahu, olulisemateks kriteeriumideks kruntide
hoonestuse k&rguspiirangu, krundi | hoonestuse suurim kdrgus, suurim
minimaalsuuruse ja tdisehitusprotsent, haljasalade
haljastusnduete méadramine minimaalne osakaal, krundi

minimaalsuurus. Avaliku arutelu teema.

6.3.20 | riigikaitselise otstarbega maa- Olemasolevad (nt padstekomando)
alade médramine ning kaardistada. Perspektiivne vajadus
maakonnaplaneeringus médratud | selgitada vilja to0 kiigus.
rii gikaitselise otstarbega maa-
alade piiride tipsustamine

6.3.21 | puhke- ja virgestusalade asukoha | Oluline teema. Parkmetsade,
ja nendest tekkivate kitsenduste linnaparkide, rekreatsioonialade ja
mairamine kergliiklusteede vorgustik; joeddrsete

alade aktiivsem avalik kasutamine,
kallasrajale avaliku juurdepéésu
tingimuste midramine, ujumiskohad.

6.3.22 | asula vdi ehitiste kaitseks Analiitisida kaitsehaljastuse vajalikkust
Ohwusaaste, miira, tugeva tuule v6i | ja vajadusel méirata asukohad.
lumetuisu eest vdi tuleohu
vihendamiseks voi
metsatulekahju leviku
tokestamiseks lageraie tegemisel
langi suurusele ja raievanusele
piirangute seadmine

6.3.23 | milira normtasemete kategooriate | Késitleda, selgitada vilja elanikkonna
m&iramine seisukohad ja vajadusel méérata.

6.3.24 | liikluskorralduse tildiste VAGA OLULINE TEEMA.

pdhimdtete médramine

Olulised mirksdnad: tinavavdrgu
hierarhia ja linnaehituslik
arenguloogika; linna timberséidud;
perspektiivsed jaotustdnavad, mis
tihendaksid maanteid, keskusi ja (uusi)




tthedamaid planeerimisiiksusi; jalgsi-,
kergliikluse ja tihistranspordi
arendamine vihendamaks autoliiklust
linnas; parkimise pShimdtete
médramine; jalakdijate alad,
kergliiklusteede vorgustiku abil
tihendada elamualad iihistranspordi
peatuste, tthiskondlike asutuste,
kesklinna, kaubanduskeskuste ja
puhkealadega; t6ostustransport ja
veotdnavad;

6.3.25 | alade ja juhtude médramine, mille | Késitleda, selgitada vilja elanikkonna
esinemise korral tuleb seisukohad ja vajadusel méérata.
detailplaneeringu koostamisel
kaaluda arhitektuurivistluse
korraldamist

6.3.26 | detailplaneeringu koostamise Oluline kohtades ja juhtudel, kus on
kohustusega alade v&i juhtude suurem avalik huvi ja raskem ette
médramine ennustada arenguid, mistottu ei ole

moistlik méirata liiga konkreetseid
maakasutus- ja ehitustingimusi.

6.3.27 | maareformi seaduse ja Toendoliselt ei ole vaja, kuid v&ib t66
looduskaitseseaduse tdhenduses kéigus 14bi arutada.
tiheasustusega alade mééramine

6.3.28 | maaparandussiisteemide asukoha | Maa-ameti geoportaali andmetel on
ja nendest tekkivate kitsenduste Keilas tiks maaparandusehitis ja mdned
midramine maaparandusehitiste eesvoolud.

6.3.29 | eeltoodud iilesannete Vajadus selgub t66 kdigus.
elluviimiseks sundvdorandamise
v0i sundvalduse seadmise
vajaduse mérkimine

6.3.30 | sanitaarkaitsealaga veehaarete Tépsustada koost6os vee-ettevotjaga.
asukoha ja nendest tekkivate
kitsenduste médramine

6.3.31 | muud eeltoodud tilesannetega Vajadus selgub t66 kdigus.

seonduvad iilesanded
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1  KEILA LINNA ULDPLANEERINGU JA
KESKKONNAMOJUDE STRATEEGILISE HINDAMISE
ARUANDE KOOSTAMISE EESMARK

Keila linna tildplaneeringu ja keskkonnamdju strateegilise hindamise
aruande koostamise eesmirgiks on Keila linna ruumilise arengu
pOhimoétete kujundamine kooskdlas Keila linnas kehtivate strateegiliste
dokumentidega ning ruumilise arenguga kaasneda vdivate mdjude
hindamine ning selle alusel s#éstva ja tasakaalustatud ruumilise arengu
tingimuste seadmine. Keila linna iildplaneeringus mératakse, ldhtudes
planeerimisseaduse kohastest iilesannetest maakasutus- ja ehitustingimusi,
mis oma koosmdjus annavad suunised nii detailplaneeringute koosta-
misele, projekteerimistingimuste viljaandmisele kui ka vabale ehitus-
tegevusele. Keila linna tildplaneeringuga tuleb lahendada planeerimis-
seaduses §75 médratud tilesanded, mis on Keila linna arengu seisukohalt
olulised ja asjakohased ning tuginevad linna ruumilistele eesmirkidele ja
vajadustele. Keila linna iildplaneeringu eesmirgid on tipsustatud
kdesoleva hanke tehnilises kirjelduses ptk 6.2.3.

Koos tildplaneeringu koostamisega viiakse ldbi ka keskkonnamdju
strateegiline hindamine, mille eesmérgiks on arvestada erinevaid kesk-
konnast tulenevaid mdjusid iildplaneeringu koostamisel ja hinnata {ild-
planeeringu elluviimisel kaasneda vdivaid olulisi keskkonna-, majandus-
likke-, sotsiaalseid- ning kultuurilisi md&jusid.

2  MEESKOND

Keila linna iildplaneeringu koostamisse kaasatakse OU Entec Eesti poolt
planeerijad,  arhitektid, = maastikuarhitektid, = KSH  juhtekspert,
litklusinsener(id), insenerid jt spetsialistid, kelle osalemine t56s tagab
tildplaneeringu erinevate osade pohjaliku kisitluse ja kdrge taseme.
Nousoleku {iildplaneeringu protsessis osalemiseks on andnud arhitektid,
kes koostasid aastal 2002. kehtestatud Keila linna iildplaneeringu. See
annab vOimaluse m0testada seoseid eelmise ildplaneeringuga ja
vahepealse aja detailplaneeringutega.

Ettepanek konsultandi poolse to6rithma liikmete kohta on jirgmine:

o Projektijuhtimiﬁe ja tildplaneeringu sisuline koosfamine~ Janne Tekku (Of] Eynteci ‘
Eesti, ruumilise keskkonna planeerija tase 7)/ Kerttu Kall (OU Sfisr
Planeeringud, volitatud maastikuarhitekt 7);

e Kesklinna arenguvisioonid, riihmat6d, kaasamine — arhitektid Toomas Paaver
(volitatid arhitekt tase 7, Linnalahendused OU) ja Kavakava OU (Siiri Vallner,
volitatud arhitekt-ekspert tase 8 ja Indrek Peil);

Liikuvusanaliiiis ja liikluse planeerimine - Tarmo Sulger ( OU Stratum,
diplomeeritud teedeinsener, tase 7);

e Kesklinna arengusuundade 3D visioonid — Raul Kalvo ( OU Inphysica
~ Technology, arhitekt);
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Miljosvéadrtusliku hoonestusala (miljoovasrtuslikud hodned) kasitlus ja rohelise
vorgustiku planeerimine— Maarja Tiiiir (maastikuarhitektuuri ja restaureerimise
MA, KTA Arhitektid OU), Kerttu K811 ( OU Sfiar Planeeringud);

Jooniste koostamine - Piret P3llendik (OU Sfidr Planeeringud);
Keskkonnamdjude strateegilise aruande koostamine - Pille Antons
(keskkonnaekspert, ELLE OU);

Jadtmemajanduse, vee- ja kanalisatsiooni planeerimise pshimdtted
tildplaneeringus - Ular Jdesaar (OU Entec Eesti, volitatud veevarustuse ja
kanalisatsiooniinsener tase 8) ja Vahur Vark (OU Entec Eesti, volitatud
veevarustuse ja kanalisatsiooniinsener tase 8 ja hiidrotehnika insener tase 7).

Planeeringu konsultant kaasab vajadusel lisaks veel vastava valdkonna
pidevaid eksperte ja spetsialiste.

3  KEILA LINNA ULDPLANEERINGU KOOSTAMISE
ETAPID JA KOOSTAMISE KIRJELDUS

3.1 Alusandmete kogumine

Alusandmeid ja l&htematerjale v&ib koguda nii eeltdéna enne
tildplaneeringu koostamisega alustamist kui ka tdiendavalt iildplaneeringu
aktiivse koostamise ajal. K&ik kogutavad ja koondatavad alusandmed
peavad olema vajalikud ja pShjendatud.

Eeldame, et Keila Linnavalitus edastab konsultandile jéirgmisédr Linnas
- olemasolevad  arengudokumendid, planeeringud ja  uuringud
~ digitaalselt:

Keila linna tildplaneering, 2002;

Keila linna arengukava 2013-2015;

Uldplaneeringut muutev D-kategooria maagaasi torustiku teemaplaneering, 2012; |
UVK arengukava 2015-2026;

Keila linna L&una-Keila elamuala sademete- ja pinnavee drajuhtimise
perspektiivskeem, 2018 ;

Keila linna kaugkiittepiirkonna skeem, 2017;

Keila linna soojusmajanduse arengukava 2016-2026;

Keila linna riskianaliiiis, 2009;

Keila linna jadtmekava aastateks 2016-2020;

Keila [8unarajooni liiklusanaliiiis, IB Stratum 2016;

Keila linna alternatiivse raudteeiilesdidu voimaliku variantide liiklustehniline
analiiiis, IB Stratum 2017,

Keila Joepargi detailplaneeringu liiklusmdju tdiendav eksperarvamus, IB Stratum
2017,

Keila linnas kehtivad detailplaneeringud (sh loetelu, kehtestamise aeg);
Kunstiajaloolase Silvi Lindmaa-Pihlak uurimus ,,Keila keskosa arhitektuursed
védrtushinnangud, arhitektuuriajaloolised eritingimused raudteejaama
umbrusele”, 1997.

Konsultandi ja Keila Linnavalitsuse koost$6s taotletavad alusmaterjalid on
toodud allpool Tabelis I:
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Tabel 1
N | Nimetus
T
1 o Pohikaart vektorkaardina

Digitaalsed katastripiirid

e Maakonnaplaneeringud ja teemaplaneeringud digitaalsel kujul

e Milestiste info;
o Kultuuripdrandi-objektid;
e Arhitektuursed inverntariseerimi-se aruanded ja projektid;

4 e Looduskaitselised objektid ehk EELIS-e info
e Maaparandussiisteemide eesvoolud;
e Puurkaevude info.

e Riigimetsade info;

e Maardlate info;

Teede projektid (sh kergliiklusteed)

e Tehnovdrkude info (sh koostatud/ koostatavad projektid)

O |00 |~J|O\ |
®

e Vajadusel naaberomavalitsuste iild- ja teemaplaneeringute info: rohelise
vorgustiku ja teedevorgustiku planeerimiseks

OU Entec Eesti kogemuse baasil nduavad osad ametkonnad omavalituse
poolset kaaskirja, teavitust voi taotlust, osadelt ametkondadelt saab infot
kiisida konsultant ise. Konsultant saadab andmete taotlusel kaaskirja
néidise ja vajadusel eeltdidetud taotluse vormi ldhtudes Tabel I toodud
infole.

Lisaks alusandmete kogumisele tuleb {ildplaneeringusse sisendi saamiseks
korraldada eraldi tookoosolekud AS-ga Eesti Raudtee ja Maanteeametiga.

3.2 Uuringute koostamine

Vastavalt hanke tehnilise kirjelduse p 4.2 peab hankija 14bi viima
tildplaneeringu ja KSH alusuuringud ja eksperthinnangud.

3.2.1 Rahvastikuprognoos

Rahvastiku ja selle liikumiste kohta on soovitatav info koondada enne
tildplaneeringu koostamist vdi kohe koostamise alguses, et aru saada, kas
planeeritakse kahanevat, stabiilset voi kasvavat elukeskkonda.

3.2.2 Kesklinna milj66ala analiiiis

Kesklinna miljooala analiitisil ldhtutakse jirgmistest tunnustatud

metoodikatest:
1. Peipsi looderanniku miljoovadrtuslikud alad. Metoodika. AS Entec,
2004;
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2. Viimsi valla teemaplaneeringu roheline vrgustik ja miljéovairtuslikud

alad. Metoodika. OU Péyry Entec, 2008;

Lilian Hansar, Miljoovaartused linnas. Keskkonnaministeerium 2004;

4. Hellstrom, K. ja Kais. Miljoovédrtused maapiirkonnas. Maapiirkonna
miljoovédrtuslike alade kédsitlemise juhend Pdlvamaa niitel, 2011.

b

T606 teostamise etapid:

1. Vilivaatluste ldbiviimine ja miljoovéaartuslike alade/ miljoovédrtuslike
objektide kirjeldus;

2. Vidrtuste hindamine;

3. Arendussoovituste koostamine (koostéds Keila Linnavalitsuse, linna
seltside; aktiivsete kohalike elanikega jt osapooltega).

3.2.3 Rohestruktuuri analiiiis (aluseks iildplaneeringu lahendusele)

T66 holmab Keila linna ténasel haldusterritooriumil paiknevat rohe-
struktuuri, mis koosneb erineva tasandi rohestruktuuri elementidest. Keila
linna rohestruktuuri analiilisi metoodika tépsustatakse koost6s Keila
Linnavalitusega.

T66 tugineb tellija poolt esitatud materjalidele ning olukorra tipsusta-
miseks 1&bi viidavatele vilivaatlustele. Samuti kasutatakse t66 koostamisel
ka varasemaid planeeringuid (lildplaneering, detailplaneeringud, teema-
planeeringud, dendroloogilised plaanid, geodeetilised vdi topograafilised
kaardid ning plaanid, aerofotod, ajaloolised tirikud, fotod ja graafilised
joonised jms).

T66 koostamise aluseks olevaid vilivaatlusi saab libi viia ldhtuvalt
looduslikest tingimustest ajavahemikus aprillist septembrini, mil rohealad
on vaadeldavad ldhtudes antud t60 eesmirkidest.

T66 etapid on jargmised:

1. Lédhteinfo kogumine, lihteiilesande tdipsustamine ja metoodika
vilja tootamine;

2. Analiiiisitakse Keila linna rohealasid, tuuakse rohealade iilevaade,
kirjeldus ja soovitused edaspidiseks;
Vilivaatluste ja  olemasolevate alusmaterjalide  anallilisimise
tulemusena koostatakse olemasoleva olukorra analiiiis, kus uuritakse
haljasalade seisukorda, asendit linna kontekstis, funktsionaalsust
(kasutatavust), seonduvaid maamirke ja vaatekoridore ning tehakse
ettepanekud nimetatud alade edaspidiste arengutega seoses (voimalik
laienemine v&i vihendamine, mitmekesistamine).

Antakse tilevaade, kus késitletakse jargmist:

e Ala kirjeldus lihidalt (asukoht, iildandmed, kujunemine, loodus-
keskkond, maastikupilt, olemasolev kasutusintensiivsus, erinevad
kasutajagrupid ning funktsioonid, liikkumistrajektoorid, vaated ja
atraktiivsus, hooldatus, iildine heakord jne);
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e Selgitatakse vilja ehitustegevuse suhtes tundlikumad ja vihem
tundlikumad alad. Vajadusel iilevaade looduskaitsest tulenevatest
piirangutest;

e Taimestiku kirjeldamine: antakse iildine hinnang rohealadele
lahtudes jargmistest puistude seisundit kirjeldavatest parameetritest:
kasvutihedus, domineerivus, liigirikkus, elujdulisus, dekoratiivsus jt.
Haljastuse inventeerimist ei teostata iiksikpuude kaupa.

Vilivaatluste ja  olemasolevate alusmaterjalide  analiilisimise
tulemusena koostatakse haljastuse iilevaatekaart, kus on tihistatud
erinevasse kategooriasse kuuluvad haljasalad. Antakse soovitused
alade korrastamiseks v0i rekonstrueerimiseks. Tuuakse jétkuprojektide
vajadus, tingimused detailplaneeringute ja projektide koostamiseks.

To0 selles osas késitletakse eelkdige linnavalitsuste poolt hooldatavaid

rohealasid: parkmetsi, pargilaadseid haljasalasid, parke, kalmistuid ja

liiklushaljastust, kuid iildised soovitused tuuakse ka korterelamute

imbruse haljasalade, tootmishoonete {imbruse haljasalade kohta:

e Antakse iilevaade Keila linna territooriumil paiknevate rohealade
asukohtadest;

¢ Rohealasid kirjeldatakse ja hinnatakse;

e Tuuakse soovitused edaspidiseks.

3. Tehakse ettepanek Keila linna rohelise struktuuri (rohelise
vorgustiku, mis koosneb tuumaladest, tugialadest, puhveraladest
ja ribastruktuuridest) sidususe parandamiseks.

3.2.4 Ettevotluskeskkonna analiilis

Ettevotlusprofiili véljatootamiseks kasutatakse olemasolevaid
kittesaadavaid andmeid ja tehtud uuringuid. Té6 kiigus viiakse ldbi
ettevotjate  timarlaud, kus kaardistatakse ettevdtjate peamised
arenguvajadused ning ettevotlust pérssivad ruumilised tegurid. Hinnatakse
Tallinn-Paldiski maantee kui Euroopa tdhtsusega tee prespektiivist
tulenevaid vGimalusi, kaasates lisaks ettevdtlusekspertidele ka transpordi-
ja logistikavaldkonna konsultante. Lahtuvalt olemasolevatest ja
perspektiivsetest ettevotlustegevustest tootatakse vélja
ettevotluskeskkonna arendamise pShimdtted ja nende seos maakasutusega.
EttevGtete ruumiline arenguvajadus ja maakasutuse otstarve vdetakse
arvesse lldplaneeringu koostamisel, arvestades nii liikluskorralduslike kui
ka keskkonnaaspektidega. Suurbnnetuse ohuga ja ohtlike ettevdtete
arenguperspektiivide hindamisel kaasatakse riski- ja keskkonnamdju
hindamise ekspert.

3.2.5 Liikuvusuuring
1. Liiklusloenduse teostamine ristmikel

Kavandatavate toode kiigus viiakse ldbi liiklusloendused ristmikel.
Ristmike valikul on arvestatud sellega, et uuringud viiakse 1bi ristmikel,
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mis on olulised peatiiki punktis 2 nimetatud liiklusmudeli koostamiseks ja
selle kvaliteetse toimimise kalibreerimiseks.

Liiklusuuringud ristmikel viiakse l4bi tippajal (kavandatult hommikune
loendusperiood kl 7:15 kuni 8:45 ja Ghtune tippaeg 16:15 kuni 17:45.
Loendusperioodi ajal fikseeritakse ristmiku ldbinud liiklusvoo suurused
peamiste sdidukiliikide kaupa (sbiduautod, veoautod, viikebussid,
tihissdidukid), mand6vrite kaupa (igal ristmikul sisenev liiklusvoog
ristmikuharude kaupa ja see, millisesse harusse sdiduk liikus) periooditi ka
15-minutiliste perioodide kaupa. Viimase jaotuse iilesandeks on hilisema
andmetootluse kdigus médrata kindlaks maksimaalse koormusega
tipptundide (60-minutilise perioodi) tdpsem paiknemine. Vastavalt
varasematele uuringutele on oluline liiklusuuring 14bi viia liikluse mottes
kriitilisel, maksimaalse koormusega aja, milliseks varasemate uuringute
alusel on maérts/aprill v3i september/oktoober. Lihtuvalt iilesande
tingimustest on seega vOimalik mahukas liiklusuuring tinavavdrgu
ristmikel 14bi viia 2018. aasta septembri Il pooles ja/vdi oktoobri alguses.

2. Tegelikele liikluskoormustele vastava digitaalse liiklusmudeli
koostamine

Autoliiklus kujutab endast kdige probleemsemat ning ka k&ige enam

taristuvajadust mdjutavat liikumisviisi. Seetdttu on kavas kasutada

kéesolevas t60s tdnavavOrgu variantide analiiiisimisel just autoliikluse

mudelit (edaspidi kasutatud mdistena auroliikius).

Autoliikluse modelleerimisel kasutatakse Citilabs Cube/Voyager tarkvara,
mida kasutatakse laialdaselt iile maailma nii suuremate, kui ka viiksemate
linnade v&i piirkondade transpordikiisimuste lahendamiseks. Eestis on
sama tarkvara kasutades koostatud ka niiteks Tallinna, Pdrnu ja Narva
liikklusmudelid. Transpordimudel kujutab endast mehhanismi, mille
ilesandeks on hinnata liiklusvoogude reageerimist transpordivérgu
seisundile ja muutustele. Liiklusvoogude jagunemise aluseks on liikumiste
korrespondentsid. Liikumiskorrespondentside mahud ja jagunemise
ténavavorgul médravad analiiiisitava piirkonna elanikkonna paiknemine
ning peamiste liikumiste sihtkohtade (nditeks to6kohtade, haridusasutuste,
kaubandusettevotete jms) paiknemise, eelkdige maakasutuse ning teisest
kiiljest liikumisvdrkude karakteristikud. Mudeli aluseks on liikumis-
vajaduste kirjeldus ehk elanike peamisi liikumisseoseid (sh eelkdige elu- ja
todkohtade vahelisi korrespondentse) kirjeldav maatriks. Selline maatriks
koostatakse analiitisitava piirkonna transporditsoonideks jaotamise alusel.

Korrespondentsmaatriksiga seoses teostatakse jargmised t66d:

e linna transporditsoonideks jaotamise korrigeerimine;
elu- ja tookohtade vaheliste seoste korrigeerimine;
korrespondentsmaatriksi korrigeerimine;
mudeli rakendamine;
esialgsete tulemuste hindamine ja vdrdlemine tegeliku olukorraga;
mudeli korrigeerimine ja kalibreerimine.
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Teiseks oluliseks tegevuseks on transpordivdrgustiku kirjeldamine
mudelis. Mudelis kirjeldatud tinavavork on kirjeldatud ja mudelisse sises-
tatud vastavana tegelikule v6i prognoositavale olukorrale (tinavaldikude
ehk nn. linkide pikkused, kiirused ja libilaskevdime neil, ristmike
kirjeldus, jms.). Peale mudeli tinavavdrgu ja korrespondentsimaatriksi
uuendamist liiklusmudeli kalibreeritakse. Kalibreerimise tulemusena tuleb
saavutada olukord, kus pohivorgustiku modelleeritud liiklussagedused
erinevad loendustulemustest mitte enam kui 10% vorra. Viiksemate
tinavate modelleeritud liiklussagedus voib monedes 1digetes olla ka
ebatipsem, kuid neil on ka liiklussagedused viikesed.

Mudeli tiitipiliseks resultaadiks on liiklejate (reisijate, sdidukite jne) arv
modelleeritava transpordivorgu igal elemendil, kuid see sdltub paljuski
kasutatava mudeli omadustest ja uuringu eesmirgist. Modelleerimise
eesmirk on eelkoige hinnata olemasoleva tdnavavorgu vastavust tinasele
transpordikasutusele, —analiiiisida pracguse ténavavdrgu vastavust
muutuvale liikkumisvajadusele, aga ka kavandatud taristuobjektide mdju
liikluskoormusele.

Autoliikluse modelleerimisel ning tinavavdrgu arendamise vajaduse ja
md&jude hindamisel on ldhteandmetena vdimalik kasutada olemasolevat
litkumisndudlust ning prognoositud liikumisndudluse muutust mésratletud
perioodi jooksul. Vordluse aluseks voetakse olemasolev olukord. Kuna
liikklusm@jud (liiklusest pdhjustatud probleemid) on suurimad tipptunnil,
kajastab liiklusmudel just tipptunni liikluse olukorda. Liikluse
prognoosimudeli koostamisel ldhtutakse iihelt poolt liikumisvajaduse
prognoositavast muutusest aja jooksul, seda eelkdige asustuse muutuse
kontekstis. Olulisimaks sisendiks on prognoosi puhul linna rahvastiku-
prognoos aastateks 2015-2035.

Prognoosi perspektiivaastaks on kavas valida 2030. Lisaks elanike arvu ja
paiknemise muutusele on arvestatud ka teiste liikumisvajadust mdjutavate
muutustega, eelkdige voOimalike suurema litkumismdjuga objektide
tekkimise voi timberpaiknemisega linnaruumis. Liikumisvajaduse muutuse
korval arvestatakse olulise mgjurina ka erinevate liikumisviiside kasutuse
vdimalikku muutust.

Modelleerimise kdigus arvestatakse vdhemalt jirgnevaid stsenaariumeid
(variante):

e 2018.a. — olemasolev olukord;

e prognoosivariandid aastaks 2030:

e Modelleerimistulemused 2018. aasta kohta kajastavad olemas-
olevat olukorda praeguse tinavavdrgu ning liikkumisvajaduse
korral. Jargnev analiitisi 2030 variant VO kohta kirjeldab olukorda,
kus on muutunud liikumisndudlust mdjutavad asjaolud (ning
transpordikasutus), kuid ténavavork kattub tdnase olukorraga.
Modelleerimistulemused iseloomustavad seda, kuivord olemasolev
taristu vastab muutuvale liikumisvajadusele.
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e 2030 variant VO - olemasolev teedevdrk ja liikluskorraldus, kuid
muutunud asustuse paiknemine ja vOimalikud autostumise
muutused;

e 2030 variant V1 — variandis V0 avastatud tdnavavdrgu probleemide
jaoks on pakutud lahendused ja vastavad tdnavavdrgu muutused on
sisestatud mudelisse;

e 2030 wvariant V2 - varuvariant, juhuks kui on vajalikud
perspektiivse stsenaariumi alavariandi koostamine (kus koiki
vajalikke muudatusi pole vdimalik aastaks 2030 rakendada).

3. Voimalike tekkivate probleemide prognoosimine (sh l4bilaskvus-
probleemid, liikluskoormuse vastavus ténavate funktsioonile, vajadus
liikkluse rahustamise jirele, parkimiskohtade nappus jne).

Selle tilesande lahendamiseks kasutatakse modelleeritud liiklussageduste
vadrtusi (liiklusmudeli andmestik), kus on v&imalik hinnata iga ristmiku
koormustaset (liiklussageduse ja arvutusliku ldbilaskvuse suhe) nii
olemasolevas kriitilises olukorras (tipptund) kui ka prognoositud
olukorras.

4. Ténavate, parklate ja kergliiklusteede ehituslike muudatuste
vajaduse prognoosimine, mis vGtab arvesse autostumist ning lihema
5-10 aasta vGimalikku arendustegevust.

S. Ettepanekute tegemine probleemide viltimiseks (liikkluse sujuvus,
optimaalne liikluskiirus, liiklusohutus, parkimine jne).

Nende {tilesannete (nr 8 ja 9) tditmisel 14htutakse liiklusmudeli andmetest
(olemasolev + nii nimetatud O-versioon - mis juhtub, kui tdnavavdrgul
olulisi muudatusi ei teostata, kuid liiklus kasvab). Kui 0-versiooni puhul
prognoosiaastal nditavad prognoositulemused probleeme tinavavdrgul, siis
kirjeldatakse neid detailselt ja esitatakse ettepanekud olukorra leevenda-
miseks. Sellest tulenevalt modelleeritakse veel iiks perspektiivne
liiklusolukorra variant, mis arvestab juba eelnimetatud ettepanekuid ja
sisaldab muudatusi taristus, et anda 10plik hinnang perspektiivsele
liiklusolukorrale (arvestades liiklusolukorda linnas ja tuues vilja sellised
nditajad, nagu summaarne tipptunni l#bisdit, summaarne ajakulu ning
keskmine arvutuslik iihenduskiirus kogu tinavavorgul) aga ka tiksikutel
voimalikel kriitilistel ristmikel.

Olulisel mééral analiitisitakse vajadust linna timbersditude asukohtadele
(koost66s naabervaldadega, Maanteeametiga, maakonnaplaneeringu
tdpsustamine).

6. Liikluskorralduse iildised pohimotted

Uldplaneeringu koostamise raames mésratakse liikluskorralduse iildised
pohimdtted. Need sisaldavad tédnavavdrgu hierarhiat; perspektiivseid p&hi-
ja jaotustdnavaid, mis tihendaksid maanteid, keskusi ja (uusi) tihedamaid
planeerimisiiksusi; jalgsi-, kergliikluse ja iihistranspordi arendamise
pohimétted vdhendamaks autoliiklust linnas; médratakse parkimise
pohimdtted; todstustransport ja veotinavad.
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Esitatakse ettepanekud kergliiklusteede vorgu arendamiseks, sealhulgas
jalakéijate alad, kergliiklusteede v&rgustiku abil iithendatavad elamualad
ning kergliiklustihendused {ihistranspordi peatuste, tihiskondlike asutuste,
kesklinna, kaubanduskeskuste ja puhkealadega.

Antakse hinnang raudtee iilekdikude, tdiendava {ilesdidu, tdiendava
raudteepeatuse  rajamise vdimaluste viljaselgitamine ja asukohtade
méddramine ning médratakse neist tekkivad kitsendused. Aluseks voetakse
HD Tehnilises kirjelduses nimeatud uuringud ning nende alusel viiakse
vajadusel 12bi detailsem analiiiis.

Kui peamised lahendusprintsiibid on selgunud, siis tuleb selgitada vilja
avaliku arvamuse seisukohad, seda t66gruppide koosolekutel ja avalikel
aruteludel ning koost6s linna kdige olulisemate asutustega (Harju KEK
to0stuspargis asuvad ettevdtted, nn Terko-piirkonna ettevotted,
haridusasutused, Keila TU, jne) ning vajadusel elanikkonna ja kohalike
ettevotjate kiisitlusega.

3.2.6 Kesklinna arengusuundade 3D visioonid

Keila linna {ildplaneeringu alusuuringuks koostatakse kohtumiste ja t56-
tubade ldbiviimise tulemusel ruumianaliiiis (vt tipsemalt ptk UP
eskiislahenduste koostamine) ja Keila kesklinna arengusuundade
illustreerimiseks ja avalikkusele tutvustamiseks 3D visioonid. 3D
visioonid koostatakse t66 kdigus eskiislahenduste koostamise etapis.

3D visioonide koostamise etapid on jérgmised:

1. Alusandmete ettevalmistus
Pildid Keila kohalt drooniga. Piltide kogus 50tk;

e 500mx500m timber keskviljaku fotogrameetria pohjalt tehtud 3d
mudel. Voib olla mdni teine ala.

e Olemasolevate hoonete ruumiline mudel. Keila linnas on
orienteeruvalt 3500 hoonet. Meile teadaolevalt ei ole nendest
korguslikku mudelit. Hoonete kdrgused vastavalt Maa-ameti Lidari
andmetele. Korruselisus vastavatle Ehitisregistrile.

e Pinnakatte modeleerimine Keila linna piires vastavalt maa-ameti
pohikaardi kihtidele ja nomenklatuurile. 1.5 Olulisemate hoonete
modeleerimine (Kirik, raudteejaam.. ) kokku kuni 10 hoonet
vastavalt projekti vajadustele;

2. Projekti visualiseerimine:

e Mistahes alade modeleerimine, mis ei ole otseselt Maa-ameti
alusel. Siia alla kuulub CAD’i filede puhastamine ning
norganiseerimine ~ mudeldamiseks  ning  nende  pdhjal
modelleerimine. Eelarvestatud on 3 suuremat (kui muudatus on
erineva {ile 30% geomeetriast) ning kuni 10 viiksemat muudatuste
ringi.
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e Renderamine vastavalt kokkulepitud asukohast. Pildi resulutsioon
FullHD 1920x1080. Asukoha ja vaatenurga kinnitamine enne
renderdust vastavalt mudelile.

Analiiiisid:
e Vaadeldavuse analiitis (Viewshed analysise).
e Kuni 5 lahenduse 14bi proovimine, millist efekti omavad erinevad
ruumilised lahendused linna plaanis;
Paikse analiiiis (solar radiance analysis).

3.3 Keilalinna iildplaneeringu ldhteseisukohtade koostamine

Uldplaneeringu ldhteseisukohtade koostamist, sh ruumilise arengu
esialgsete eesmirkide seadmist on vaja, et anda suund ja alusteave
tildplaneeringu ilesannete lahendamiseks. Léhteseisukohad kirjeldavad
planeeringu koostamise vajadust, eesmérki ja iilesandeid, mida
planeeringuga kavatsetakse lahendada; esitab planeeringu koostamise
eeldatava ajakava ning annab iilevaate planeeringu koostamiseks vajalike
uuringute tegemisest ja planeeringu koostamisse kaasatavatest inimestest
(Rahandusministeerium, 2018).

Uldplaneeringu lihteseisukohtade ja KSH viljatootamise kavatsuse eelndu
kohta kiisitakse ettepanekud asjakohastelt asustustelt (PlanS §76 Ig 1, 2).
Seejdrel vaadatakse {ldplaneeringu ldhteseisukohtade ja KSH
viljatootamise kavatsuse eelndu kohta esitatud ettepanekud Il&bi ja
vajadusel UP Ildhteseisukohti tiiendatakse. Keila linna iildplaneeringu
lghteseisukohtade ja KSH viljatotamise kavatsus avalikustatakse
Planeerimisseaduses ette ndhtud korras.

3.4 Keilalinna iildplaneeringu ja KSH aruande koostamine

Planeerija ja KSH ekspert moodustavad {ihtse meeskonna. See tdhendab, et
info liikkumine planeerimiskonsultandi ja KSH eksperdi vahel kdigis
planeeringu etappides korraldatakse t66vGtja poolt ning tellija ei pea
sellega tegelema. Info, mis saadetakse tellija poolt iihele meeskonna
litkkmele, jOuab vastavalt asjakohasusele ka koigi teiste vajalike
meeskonnaliikmeteni.

Tellijale esitatavad materjalid to6takse vilja planeerimiskonsultandi ja
KSH eksperdi koostods. See tdhendab, et tellijale esitatavad
planeeringumaterjalid on iildjuhul juba iile vaadatud KSH eksperdi poolt
ning vastupidi — KSH aruanne iile vaadatud planeerija poolt.

KSH eksperdi poolsed ettepanekud, mis muudaksid planeeringulahendust,
esitatakse tellijale ning arutatakse kolmepoolselt 14bi, leidmaks parim
18pplahendus.
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3.4.1 Uldplaneeringu koostamise etapid

Uldplaneeringu koostamise etapid (vastavalt Planeerimisseadusele):

o Uldplaneeringu lihteseisukohtade ja KSH viljatotamise kavatsuse
koostamine;

o Uldplaneeringu lihteseisukohtade ja KSH viljatdotamise kavatsuse
kohta ettepanekute kiisimine vastavatelt asutustelt (PlanS §76 Ig 1,
2) ja esitatud ettepanekute ldbivaatamine ja sisseviimine;

e Uldplaneeringu lzhteseisukohtade ja KSH viljatdotamise kavatsuse
avalikustamine;

o Uldplaneeringu eskiislahenduse viljatéstamine ja KSH eelndu
véljatddtamine;

e Uldplaneeringu ja KSH aruande eelndu avalik véljapanek
(teatamine PlanS §76 Ig 1 ja 2 nimetatud isikutele ja asutustele);

e Uldplaneeringu ja KSH aruande eelndu avaliku véljapaneku
tulemuste avalik arutelu (PlanS §83 Ig 1);

e Uldplaneeringu ja KSH aruande eelndu tiiendamine tulenevalt
avalikustamise tulemustest ja tulemuste iilevaate avaldamine.
Tutvustamine volikogu komisjonides;

e Uldplaneeringu ja KSH aruande eelndu kooskdlastamine ja
arvamuse andmine;

e Uldplaneeringu ja KSH aruande vastuvdtmine;

o Uldplaneeringu avalikustamine ja avalik viljapanek (PlanS §87);

e Avaliku viljapaneku jooksul tehtud ettepanekute 14bitdstamine ja
vastuste koostamine;

o Uldplaneeringu avaliku viljapaneku tulemuste avalik arutelu
(PlanS §88 1g 1);

e Uldplaneeringu avaliku arutelu tulemiste arvestamine ja
informatsiooni avaldamine (PlanS §89);

o Uldplaneering esitamine heakskiitmiseks Rahandusministrile
(PlanS §90 1g 2);

e Uldplaneeringu kehtestamine.

4  KAASAMISE KAVA JA INFOVAHETUS

Planeerimismenetlus on avalik. Uldplaneeringuga seonduvat teavitatakse
planeerimismenetlusest ajalehtedes Keila Leht ja Postimees ning Keila
linna kodulehekiiljel.

Uldplaneeringu koostamisse kaasatakse valdkonna eest vastutav minister,
isikud, kelle digusi planeering v8ib puudutada, isikud, kes on avaldanud
soovi olla kaasatud, samuti isikud ja asutused, kellel vdib olla pdhjendatud
huvi eeldatavalt kaasneva olulise keskkonnam@ju voi ildplaneeringu
elluviimise voi planeeringuala ruumiliste arengusuundumuste vastu, seal-
hulgas valitsusvilised keskkonnaorganisatsioonid neid iihendava organi-
satsiooni kaudu ning planeeritava maa-ala elanikke esindavad mitte-
tulundusiihingud ja sihtasutused.
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Uldplaneeringu koostamisel viiakse libi avalikke arutelusid. Uld-
planeeringu léhteseisukohtade, eskiislahenduste ja planeeringu ellu-
viimisega kaasneda vdivate mojude tutvustamiseks korraldab tellija
koost66s planeeringu koostajaga avalikke viljapanekuid ja arutelusid.
Uldplaneeringu  viljatostamisel korraldatakse vihemalt neli avalikku
arutelu (kaks eskiisi staadiumis, kolmas eelndu avalikustamise jdrel, neljas
peale vastuvdtmist ja avalikku véljapanekut).

Planeeringu koostaja tilesandeks on kaasamise ja avalikustamistega seotud
toimingute lébiviimiseks vajalike materjalide, sealhulgas avalikustamiste,
tlldplaneeringu vastuvdtmise ja kehtestamisega seotud kirjade ja teadete
koostamine. Planeeringu koostaja juhib iildplaneeringu ja keskkonnamdju
strateegilise hindamise koostamise protsessi Gigusaktide ja kohaliku
omavalitsuse antud volituste piires (nt osaleb avalikel aruteludel, neid
vajadusel juhtides, protokollides ning oma pidevuse piires ammendavaid
selgitusi andes).

Planeeringu koostaja koostab kaasamiskava ning korraldab kaasatavate
asutuste, ettevOtete, organisatsioonide ja elanike seisukohtade kiisimise
ning analiilisi.

Planeeringu koostamisel tehakse koostood:

e Ministeeriumitega (nt Rahandusministeerium;  Riigihalduse
ministriga, Majandus- ja Kommunikatsiooni-ministeerium);

e Naaberomavalitsustega (Ladne-Harju vald, Harku vald, Saue vald);

e Olemasolevate ja kavandatavate tehnovorkude omanike v&i
valdajatega (sh OU Elektrilevi, AS Keila Vesi, AS Eesti Gaas,
Telia Eesti AS, Elisa Eesti AS, Tele2 Eesti AS, AS Utilitas, OU
Varahooldus);

o Teiste asjassepuutuvate ametkondade, ettevotete ja
organisatsioonidega (Maa-amet, Maanteeamet, Keskkonnaamet,
Muinsuskaitseamet, P#isteamet, Tehnilise Jirelevalve Amet, AS
Eesti Raudtee, Terviscamet, MTU P&hja-Eesti Uhistranspordi-
keskus, mittetulundusiihingud jt asjassepuutuvad);

e Puudutatud ja huvitatud isikutega.

Planeering kooskolastatakse jirgmiste omavalitsuste, asutuste ja
ettevotetega:

e [ddne-Harju vald,
Harku vald;
Saue vald;
Maa-amet;
Keskkonnaamet;
Maanteeamet;
AS Eesti Raudtee;
Muinsuskaitseamet;
Padsteamet;
Tehnilise Jarelevalve Amet;
Terviseamet;
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e Teised asjassepuutuvad ametkonnad ja organisatsioonid;

Uldplaneeringu koostamise kiigus v&ib ilmneda vajadus kaasata veel mdni
puudutatud isik, asutus v&i organisatsioon. Sellisel juhul kaasatakse see
isik, asutus v8i organisatsioon planeeringu koostamise protsessi.

5  ULDPLANEERINGU KOOSSEIS JA VORMISTUS

Keila linna iildplaneering koosneb seletuskirjast ja joonistest, milles toodu
on kehtestatava planeeringu kui haldusakti osad. Lisaks koostatakse
tildplaneeringu seletuskirja lisad, mida ei kehtestata. Uldplaneeringu
joonistel tuuakse Oigusaktidega kindlaks médratud maa- ja veealade
kasutamise piirangud, mida pole iildplaneeringuga leevendatud vdi tdien-
davalt piiratud. Kehtivate piirangutega arvestatakse maa-alade juht-
otstarvete madramisel.

Uldplaneeringu algetapis koostatakse kdoigepealt analiiiisijoonis, mis
voetakse pdhilahenduse koostamise aluseks.

Uldplaneeringu péhilahendusena koostatakse jirgnevad joonised:
o Uldplaneeringu p&hijoonis M 1:5 000;
¢ Teemakaardid mddtkavas orienteeruvalt 1:12 500 (formaadi A4

kOrgusega):

Funktsionaalne tsoneerimine

Liiklusskeem

Puhkealad ja kergliiklusteed

Piirangud ja kaitsev6ondid

Tehnorajatised ja pShitrassid

Seosed naabervaldadega

Edasine planeerimine

el SR e el S

Kaardimaterjal koostatakse lisaks paberkaardile elektrooniliselt temaati-
liste kihtide kaupa AutoCAD tarkvaraga kasutamiseks. Uldplaneeringu
koostamise kdigus vdib ilmneda vajadus koostada veel monda teemat
késitlev joonis. Loplik jooniste arv selgub planeeringu koostamise
protsessi kdigus.

Uldplaneeringu seletuskirjas esitatakse planeeringuala ja selle mdjuala
analiiiisil pShinevad jéreldused ja ruumilise arengu eesmérgid, nende
saavutamiseks valitud planeeringulahenduse kirjeldus ning valiku
pdhjendused.

Uldplaneering ja KSH aruanne esitatakse kiimnes eksemplaris
paberkandjal ja elektrooniliselt .pdf formaadis. Kaardimaterjal esitatakse
paberkandjal ning elektrooniliselt .pdf formaadis ja kihtide kaupa
AutoCAD  tarkvaraga loetaval kujul.  Uldplaneeringu  joonised
vormistatakse nii, et neid saaks iilesse laadida EVALD programmi.
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6 ULDPLANEERINGU KOOSTAMISE AJAKAVA

Keila linna iildplaneering (UP) ja keskkonnamaju strateegiline
hindamine (KSH) koostamise etapp

Eeldatav
toimumisaeg

Uldplaneeringu ja KSH algatamine

27. mértsi 2018

UP ja KSH koostamise alustamine, UP aluseks olevate lahtematerjalide
koondamine, t66 algus

Juuli - august 2018

Algandmete kogumine. Ametkondadelt info kiisimine. Lihteseisukohtade

September - oktoober

tdpsustamine ja koostamine. KSH viljatootamise kavatsuse koostamine 2018
UP lahteseisukohtade ja KSH viljatootamise kavatsuse eelndu kohta
e November 2018
ettepanekute kiisimine

UP ldhteseisukohtade ja KSH viljatdstamise kavatsuse eelndu kohta esitatud

o L Detsember 2018
ettepanekute ldbivaatamine ja sisseviimine
UP lahteseisukohtade ja KSH viljatootamise kavatsuse avalikustamine Keila
. ¢ . Jaanuar 2019
Linnavalitsuse veebilehel

August 2018 —

Vajalike analiitiside ja eksperthinnangute koostamine

jaanuar 2019

UP eskiislahenduse viljatostamine (maakasutuse

UP ja KSH aruande

eelndu koostamine

ja ehitustingimuste 14bi td6tamine t66riihmades; Veebruar —

maa-alade reserveerimise iile vaatamine; kaardi miérts 2019
koostamine)

o i Veebruar —

KSH aruande eelndu koostamine méirts 2019

UP jaKSH aruande eelndu avalik véljapanek >

Juuli - august 2019

UP jaKSH aruande eelndu avaliku viljapaneku September —
. tulemuste avalik arutelu’ oktoober 2019
UP ja KSH aruande UP ja KSH aruande eelndu tiiendamine tulenevalt
menetlemine avalikustamise tulemustest ja tulemuste tilevaate Sephaniber—
: : - L1 oktoober 2019
avaldamine. Tutvustamine volikogu komisjonides.
UP jaKSH aruande eelndu kooskdlastamine ja November 2019 —
arvamuse andmine aprill 2020
UP ja KSH aruande vastuvétmine Mai 2020

UP avalikustamine

UP avalik viljapanek * Juuni - juuli 2020
Ettepanckute 1&bitd6tamine ja vastuste koostamine August 2020
UP avaliku viljapaneku tulemuste avalik arutelu * September—
oktoober 2020

! Asjakohastel asustustel (PlanS §76 Ig 1, 2) on ettepanekute esitamiseks aega vastata 30

pieva

* Kestab vihemalt 30 péeva; sellele eelneb avalikust viljapanekust teatamine
planeerimisseaduse §76 g 1 ja 2 nimetatud isikutele ja asutustele hiljemalt 14 pdeva

enne avaliku viljapaneku algust.

* Korraldatakse 45 pieva jooksul pérast avaliku véljapaneku 18ppemist (PlanS §83 Ig 1).
* Kestab vihemalt 30 paeva véljapaneku algusest avalikustatakse teade hiljemalt 14

péeva enne avaliku viljapaneku algust (PlanS §87).

> Korraldatakse 45 péeva jooksul parast avaliku viljapaneku 18ppemist (PlanS §88 1g 1).
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Keila linna iildplaneering (UP) ja keskkonnamdju strateegiline Eeldatav
hindamine (KSH) koostamise etapp toimumisaeg

UP avaliku arutelu tulemiste arvestamine ja

. .. : 2
informatsiooni avaldamine ° November. 2020

Uldplaneering esitamine heakskiitmiseks Rahandusministrile ’
Uldplaneeringule heakskiidu andmise otsustamisel valdkonna eest vastutav Detsember 2020 -
minister kontrollib keskkonnamdju strateegilise hindamise menetluse ja veebruar 2021

planeeringu vastavust digusaktidele

Heakskiidetud UP esitamine kehtestamiseks. UP kehtestamine Mirts 2021

Tabel 2. Keila linna UP ja KSH koostamise ajakava

® Avaldatakse informatsioon 30 pieva jooksul avaliku arutelu toimumise péevast avates
(PlanS §89).

7 Minister kiidab UP heaks vdi keeldub UP heakskiitmisest 60 paeva jooksul (PlanS §90
lg2).
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- EESTI RAUDTEE
“\ pidevas liikumises

Keila Linnavalitsus Teie: 05.04.2018 nr 4.2-1.6/432-2
Keskviljak 11
76608 KEILA Meie: 25.04.2018 nr 4-1.8.1/1089-1

e-post: klv@keila.ee

siiri.hunt@keila.ee

Keila linna iildplaneeringu
koostamise ja keskkonnamoju
strateegilise hindamise algatamine

AS Eesti Raudtee on tutvunud Keila linna koostatava tildplaneeringu ldhteseisukohtadega,
mis kinnitati Keila Vallavolikogu 27.03.2018 otsusega nr 7 ning esitab esialgsed
léhtetingimused, mis vajavad iildplaneeringus késitlemist:

1. Uldplaneeringu koostamisel arvestada raudtee kaitsevoondiga, mille laius ja piirangud
on kehtestatud ehitusseadustiku §-s 73.

2. Hoonestusalade planeerimisel arvestada raudteeveeremist tulenevate mdjudega, sh
vdimaliku vibratsiooni ning miiraga. Keskkonnamgju strateegilise hindamise k#igus
hinnata olemasolevat olukorda ning vajadusel ndha ette leevendavate meetmete
rakendamine. Uute hoonestusalade rajamise korral raudtee vahetusse lahedusse ei vota
AS Eesti Raudtee endale kohustusi keskkonnaparameetrite (miira, vibratsioon)
leevendamiseks.

3. Rajatised, mis ei ole raudtee sihtotstarbeliseks kasutamiseks vajalikud ning mille
kogukdrgus on 30 m ja enam (nt tuulikud, mobiilimastid), tuleb kavandada selliselt, et
nende kaugus raudtee kaitsevoondi piirist oleks vOrdne rajatise kogukdrgusega.
Tuuliku puhul tuleb masti kdrgusele lisada tiiviku laba pikkus.

4. Ehitusseadustiku (EhS) § 88 16ike 2 kohaselt, kooskdlastab raudteerajatise, sealhulgas
iilekdigu- ja iilesdidukoha, projekteerimistingimused Tehnilise Jérelevalve Amet, EhS
§ 89 ja § 90 kohaselt annab raudteerajatise ehitamiseks ehitusloa ning kasutamiseks
kasutusloa Tehnilise Jirelevalve Amet.

5. Néha ette meetmed takistamaks nii jalakdijate kui sdidukite sattumine raudteemaale
véljapool ametlikke tilekdigu- ja tilesdidukohti.

6. Seoses tiheneva reisirongiliiklusega néeb Eesti Raudtee perspektiivplaanides ette teise
peatee rajamise kogu Tallinn-Keila 18igul. See tdhendab tdiendava tee rajamist kahel
eraldi 16igul:

- Passktla raudteejaama ja Padula peatuskoha vahel 4,1 km,

- Valingu peatuskoha ja Keila raudteejaama vahel 3,0 km. Teine peatee ja uus
raudteesild tile Keila joe kavandatakse olemasolevast teest pShja poole, seega
laieneb seal ka raudtee kaitsevoondi ulatus. Kaheteeliste [dikude rajamisega
kaasneb vajadus Pidskiila ja Keila raudteejaamade mOningaseks timberehituseks.

AS Eesti Raudtee
Toormpuiestee 35, 15073 Tallinn. Registrikood 11575838
Tel 815 8610, faks 615 8710, e-post raudtee @evr.ee



7. Keila raudteejaamas on plaanis lshiaastatel jirgmised timberehitused:
- rajatakse uus ooteplatvorm;
- raudteejaama territoorium piiratakse aiaga;
- perspektiivis plaanitakse vélja ehitada uus liiklusjuhtimissiisteem koos uue hoone
ja raadiomastiga olemasoleva hoone ja veetorni piirkonnas.
8. Keila jaama kapitaalremondi kiigus on kavas Ulesdidu tinava raudteeiilesdidu
rekonstrueerimine .

Palume iildplaneeringu lahendus esitada AS-le Eesti Raudtee kooskdlastamiseks ja juhime
tahelepanu, et planeeringu koostamise kiigus v8ib selguda tiiendavate tingimuste
esitamise vajadus.

Lugupidamise ga

/allkirjastatud digitaalselt/

Riho Vjatkin

ehitusteenistuse juht

Lisad: 1. Valingu peatuskoha ja Keila raudtecjaama vahele rajatava teise peatee
paiknemise skeem.

Katrin Rannama 61 58 511
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Keila linna tldplaneeringu koostamise ja keskkonnamaju
strateegilise hindamise algatamine

Lugupeetud Timo Suslov

Elektrilevi on tutvunud Teie poolt saadetud Keila iildplaneeringu koostamise algatamise otsuse
ja Uldplaneeringu lahteseisukohtadega. Esitame Elektrilevi poolt koostatud materjalid Keila linna
Uldplaneeringus kajastamiseks.

Austusega
(allkirjastatud digitaalselt)
Anneli Reinberg
Uldplaneerija
Lisad:

1. Seletuskiri

2. Joonis 1.
3. Joonis 2.
4

Perspektiivne trass

Anneli Reinberg 5661 8527

ELEKTRILEVI QU
Kadaka tee 63, 12915 TALLINN Reg. kood 11050857
Tel 715 4230 elektrilevi@elektrilevi.ee
Faks 715 4200 www.elektrilevi.ee

150 9001 - 1S0 14001
OHSAS 18001

150 55001
BUREAUVERITAS




Keila linna Gldplaneeringu elektriosa seletuskiri

keila linna lldplaneeringus kasitletakse olemasolevat elektrivérku pingega alates 10 kV ja olulisemaid
perspektiivseid ihendusi uude linnaossa ning kesklinna toitekindlust tugevdavaid liine.

Koormused Keila linnas

keila linna elektrivarustus toimub kahe piirkonnaalajaama kaudu. Keila 110/35/10 kV alajaam paikneb
inna valispiiri ldheduses Kumna kiilas. Elevaatori 35/10 kV alajaam asub linna sees. Keila linna suurimad
tarbijad on kaubandus- ja &rihooned kesklinnas ja tdéstustarbijad linna loodeosas. Suured
6ostustarbijad paiknevad enamjaolt AS Entek vBrgu teeninduspiirkonnas.

Koormuste méjutegurid

Jatkub koormuste kasv Keila kesklinnas, Tédstuse tinava piirkonnas ja Tallinn-Paldiski maanteest
pdhjasuunas arendataval alal. Koormuste kasvu allikateks on vabade kruntide kasutuselevdtt ja
olemasolevate klientide tarbimise suurenemine.

Perspektiivsed Ghendused
Lisanduva koormuse katmiseks planeerida uued 10 kV (ihendused Keila 110/35/10 kV alajaamast Tallinn-

Paldiski maanteest pdhjasuunas arendatava alaga.
linna toitekindluse suurendamiseks ndha ette tdiendavad 10 kV (ihendused Keila 110/35/10 kV

alajaamast kuni Elevaatori 35/10 kV alajaamani (vt. joonis 1.).

Varustuskindlus

Klientide tarbimise iseloomule ja keskkonnale sobilike varustuskindluse tltiplahenduste valikul
ligitatakse vBrk varustuskindluse piirkondadeks: ilitihe, tihe, kesktihe ja haja. Varustuskindluse
piirkonna mdératlerniseks kasutatakse koormustihedust, kcormusmaksimumi, klientide véi elanike arvu,
litumispunktide arvu vai ehitiste pSrandapinna suhet pinnaiihikule. Varustuskindlust md@detakse neljas

varustuskindluse piirkonnas eraldi.

Keila linnale on valdavalt iseloomulik tihe varustuskindluse piirkond. Kesktihe piirkonda javad
madalakorruselised elamupiirkonnad linna I8unaosas. Keila linna varustuskindluse piirkonnad on
kujutatud joonisel 2. Tana on Keila linna keskmine aastane katkestuste kogukestus (SAIDI) ca 1,98

minutit kliendi kohta.

Maakasutus

liinide paiknemise maaratlemisel lahtutakse elektrienergia varustuskindluse piirkondade n&uetest
vBrgukooslusele, kus on arvestatud vdimalikke riske varustuskindlusele ja mdjusid keskkonnale.
liinitrasside valikul on ma&rava tahtsusega liinide ehituse ja hilisema kaidu ning v@imalike riketega
seotud kogukulude minimeerimine. Eelistatult paigaldatakse liinid avaliku kasutusega maadele (nt
teemaa). Tihedas ja kesktihedas varustuskindluse piirkonnas ehitatakse uued 0,4-20 kV liinid eelistatult

maakaabelliinidena.



Eraldi kinnistud vormistatakse v&rguettevittele ainult piirkonnaalajaamade tarbeks. Elektriliinide ja 6-20
KV alajaamade rajamiseks sdlmitakse maaomanikega isikliku kasutusdiguse lepingud. Elektripaigaldise
kaitsevdondi  ulatus ja  kaitsevoondis tegutsemise kord on sitestatud majandus-  ja
kommunikatsiooniministri ~ m3srusega.  Olemasolevate piirkonnaalajaamade  (imberehitamisel
detailplaneeringu nduet ei rakendata.
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Hr Timo Suslov Teie 05.04.2018 nr 4.2-1.6/432-2
Keila Linnavalitsus

Klv@keila.ee Meie 27.04.2018 nr 15-2/18/16343-2

Ettepanekud Keila linna iildplaneeringu
lihteseisukohtadele

Olete teavitanud Maanteeametit Keila linna iildplaneeringu koostamise ja keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamisest. Uldplaneering on algatatud ja esialgsed lahteseisukohad
kinnitatud Keila Linnavolikogu 27.03.2018 otsusega nr 7.

Véttes aluseks planeerimisseaduse  (PlanS), ehitusseadustiku  (EhS) ja Maanteeameti
pOhimésiruse, esitab Maanteeamet Keila linna iildplaneeringu  (edaspidi  planeering)
lshteseisukohtadele alljirgnevad ettepanekud.

1. TeedevBrgustiku, sealhulgas riigiteede ja kohalike teede iildise asukoha midramine:

1.1. Integreerida  planeeringusse maakonnaplaneeringuga kavandatud teedevdrgustik
tildplaneeringu tépsusastmes.
1.1.1. Keila p&hjapoolne {imbersdit.
1.1.2. Keila ldunapoolne iimbersdit 15igus riigitee 11 Tallinna ringtee kuni riigitee

11370 Keila — Aéismée.

1.2. Analiiiisida kohaliku teedevrgustiku piisavust juurdepdéisude tagamisel ning médrata
perspektiivsete kohalike teede sealhulgas jalgratta- ja jalgteede iildised asukohad.

1.3. Madrata olemasolevate ja kavandatud teede funktsioonid: niiteks kohalik tee, avaliku
kasutusega eratee. Riigiteedeks mairamine ja riigiteede kohalikeks teedeks médramine
toimub koostdds Maanteeametiga.

2. Riigiteest tekkivate kitsenduste midramine, sealhulgas tinava kaitsevoondi laiendamine,
riigitee kaitsevodndi vihendamine: .
2.1. Riigitee kaitsevoondi laiuse kisitlemisel lahtuda EhS § 71 15ikest 2 ja tinava puhul sama
paragrahvi 1oikest 3.
2.2. Euroopa teedevdrgu teel pShimaantee 8 médrata Keila linnas riigitee kaitsevoondi
ulatuseks 50m lahtudes asjaolust, et tegemist on Euroopa teedevirgu teega.

3. Planeeringuala iildiste kasutus- ja ehitustingimuste mé&ramine:

3.1. Médrata tingimus, et riigitee kaitsevoondisse tildjuhul hooneid ei kavandata. Juhul, kui
hoonete kavandamine on pdhjendatud viljakujunenud hoonestusjoonega, méérata
tingimus, et arendaja peab arvestama liiklusest tulenevate hiiringute (miira, saaste,
vibratsioon) kahjuliku m&juga. Normidele vastavuse tagamine, leevendavate meetmete
kasutusele vStmine ja finantseerimine on arendaja kohustus.

3.2. Soovitame miiratundlikke alasid/objekte riigiteede mdjupiirkonda mitte plancerida.

Teelise 4/ 10916 Tallinn / 6119 300/ Registrikood 70001490 / www.mnt.ee /
info@mnt.ee, 620 1200 (kliendiinfo) / maantee@mnt.ee; 611 9300 (teedealased kiisimused)




3.3. Juurdepéisu tagamiseks riigiteele, midrata tingimus mitut kinnistut teenindava eratee
avalikult kasutatavaks maéramiseks, vajadusel transpordimaa kavandamiseks ja
vastavalt EhS-le teeregistrisse kandmiseks.

3.4. Juurdepddsu tagamiseks riigiteele midrata tingimus, et kinnistute maakorralduslikul
Jagamisel tuleb juurdepdis tagada seni kinnistut teenindanud juurdepissu kaudu thiselt
ning uutel moodustatavatel katastriiiksustel puudub digus igaiihel eraldi juurdepiiisu
saamiseks riigiteelt.

3.5. Médrata tingimus, etriigiteega killgneva ehitustegevuse kavandamisel detailplaneeringu
koostamise kohustuseta alal, tuleb reeglina kasutada juurdepidsuks kohalikke teid ja
olemasolevaid ristumisi riigiteega.

3.6. Terviklike ruumilahenduste saavutamiseks riigiteedelt juurdepisisude kavandamisel
selgitada vilja avalik huvi, madrata kohustus detailplaneeringu koostamiseks juhul kui
arendusalale puudub olemasolev juurdepdds ja/vdi on vajalik juurdepiiisude
tagamine / sdilitamine avalikult kasutatavalt teelt ala lihinaabritele.

3.7. Jalgratta- ja jalgteed tuleb iildjuhul kavandada véljapoole riigitee transpordimaad. Juhul
kui ildplaneering ei tdpsusta ruumivdimalusi kergliiklustee rajamiseks eramaadel,
méfrata tingimus, et projekteerimistingimused kergliiklustee rajamiseks antakse labi
avatud menetluse.

3.8. Méirata tingimus, et pdhjendatud juhul tuleb suurendada kaevandatavatele aladele
juurdepddsuteede, kaasa arvatud riigiteede, kandevimet v&i viia neid muul moel
litkluskoormusega vastavusse.

3.9. Mdédrata rajatise asukoha kooskélastamise vajadus riigitee omanikuga juhul, kui rajatise
korgus (tuulikute puhul lisada labade pikkus) on suurem kui kaugus #irmise sGiduraja
vilimisest servast.

3.10. Integreerida planeeringusse maakonnaplaneeringuga kavandatud tehnoloogiline
v06nd, sh seatud tingimused. Tehnoloogilise vdondi laius mdlemal pool #armise
sOiduraja vilimisest servast on 20 m. Kuni 10 m laiuse kaitsevéondi puhul loetakse
tehnoloogilise v66ndi laiuseks kuni 10 m. Tehnoloogilises voondis tuleb ehitustegevuse
planeerimisel teeohutuse tagamiseks teha koosts6d Maanteeametiga.

3.11.Uute arendus- ja elamualade kavandamisel analiiiisida olemasoleva teedevdrgu
vbimekust ja vastavust. Tingimuste médramisel Idhtuda asjaolust, et Maanteeamet ei
vOta arendustegevuse vajadustest tingitud uute teeldikude rajamise ja riigiteede
Uimberehitamise ~ kohustust. ~ Tingimuste m#4ramisel tagada thistranspordiga
ligipdsetavus.

3.12.Tingimuste maéramisel lihtuda asjaolust, et riigitee kui rajatise piisivuse ja toimimise
tagamiseks iildjuhul ei juhita arendusalade sademevett riigitee kraavidesse.

3.13.Tehnovdrkude kavandamist riigitee transpordimaale tuleb viltida kuna transpordimaa
on vajalik eelkdige tee ja selle koosseisu kuuluvate rajatiste paigutamiseks.

3.14.Planeeringut koostades tuleb soodustada iihissdidukite eeliskasutamist, vihendades
sellega transpordi negatiivset mdju keskkonnale ja sellest pShjustatud tervisekahjustusi
ning aidates kaasa liiklusdnnetuste ja litklusummikute srahoidmisele.

4. Liikluskorralduse iildiste pShimdtete mé4ramine:

4.1. Léhtuda riigitee funktsioonist teenindada eelkdige labivat liiklust ja arvestada et,
kohalikku liiklust teenindab eelkdige kohalik tee. Planeeringulahendusega viltida
kohaliku liikluse suunamist transiitliiklusega teele.

4.2. Arendusalade juurdepéisud lahendada libi kogujateede, mis on thendatud riigiteega
thise ristumiskoha kaudu. Méérata perspektiivse ja olemasoleva suletava juurdepissu

asukoht avalikult kasutatavale teele.
4.3. Pendelliikluse viltimiseks on soovitav kavandada piirkonna liiklussagedust suurendavad

arendused keskustesse.
4.4. Viltida planeeringulahedust, mis tingib vajaduse hajaasustusega piirkonnas riigitee
pidevaks iiletamiseks.

20)



4.5. Pshimaanteedele uusi samatasandilisi ristumiskohti mitte kavandada. Kohalike teede
liitumine pdhimaanteedega toimub ainult iildplaneeringuga kavandatud eritasandiliste
ristumiskohtade (sGlmede) kaudu. Arvestada, et olemasolevad {iksikute kinnistute
ristumiskohad siilivad senise maakasutuse tarbeks ega jii pikas perspektiivis kasutusele.

4.6. Liiklejate ohutuse tagamiseks ja riigitee korrakohaseks kasutamiseks ei ole parkimine
riigiteel lubatud. Arendusalade, sh avaliku kasutusega alade, planeerimisel (puhkealad,
supluskohad jm) kavandada lahendus, kus parkimine toimub viljaspool riigiteed ja alaga
samal teepoolel.

Palume planceringus kasutada riikliku teeregistri pShiseid teede nimetusi ja numbreid (vt link
allpool). Planeering kooskdlastada Maanteeametiga. Kooskdlastamisel palume esitada meie
kirjale vastava iilesehitusega ilevaade (niiteks tabelina) Maanteeameti ettepanekute arvestamise
kohta planeetingulahenduse viljatostamisel.

Oleme valmis koostsoks planeeringu koostamisel ning vajadusel selgitama ja tépsustama
kiesoleva kirjaga esitatud ettepanekuid.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Marten Leiten
planeeringute menetlemise talituse juhataja

Lisa: Juhime tihelepanu Maanteeameti veebilehelt leitavale asjakohasele teabele:

Maakonnaplaneeringuid tipsustavad riigimaanteede teemaplaneeringud
(www.mnt.ee/Tee/Ehitusobjektid/Teemaplaneeringud)

Transpordi arengukava

Riigimaanteede teehoiukava ja juhenddokumendid (www.mnt.ee/Tee/Teehoiukava ...)
Tolmuvabad katted kruusateedele: objektid aastateks 2017 - 2020

Riigiteede liigid (www.mnt.ee/Tee/Eesti teedevork)

Riiklik teeregister (www.mnt.ee/Tee/Teeregister)

Liiklussageduse statistika (www.mnt.ee/Ametist/Statistika/Liiklussageduse ...)

Liiklusloendus kergliiklusteedel (www.mnt.ee/Tee/Liiklussagedus)

Vilisshus leviva miira vihendamise tegevuskava (www.mnt.ee/Tee/Miira ja vélisshk/Valisohus ...)
Strateegiline miirakaart (www.mnt.ee/Tee/Miira ja vélisshk/Miira/Strateegiline miirakaart)
Ohusaaste (www.mnt.ee/Tee/Miira ja vilisdhk/Ohusaaste)

Eesti loomadnnetuste andmebaas ja kaardirakendus (www.mnt.ee/Tee /Elusloodus)

Kisiraamat ,,Loomad ja liiklus Eestis“ (www.mnt.ee/Tee /Elusloodus/K dsiraamat ...)

Seminari materjalid "Loomad ja maanteed" (12.05.2010)

Tee ehitus-, rekonstrueerimis- ja taastusremondiobjektid (www.mnt.ee/Tee/Ehitusobjektid/Tee ehitus-...)
Eelprojektid (www.mnt.ee/Tee/Ehitusobjektid/Eelprojektid)

Majandus- ja taristuministri 5. augusti 2015. a mérus nr 106 ,, Tee projekteerimise normid” Lisa

,,Maanteede projekteerimisnormid®
https://www.riigiteataja.ce/aktilisa/1070/8201/5014/MKM_m106_lisa.pdf

Elle Tamm
6119384 Elle. Tamm@mnt.ee

Merike Joonsaar
6119375 Merike.Joonsaar@mnt.ce
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TEHNILISE JARELEVALVE AMET

EESTI VABARIK

Keila Linnavalitsus Teie: 05.04.2018 nr 4.2-1.6/432-2
Keskviljak 11 Meie: 11.05.2018 nr 8-6/18-1031-002
76608 Keila linn

Harju maakond

Keila linna iildplaneeringu koostamise ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamine

Austatud Timo Suslov,

Tehnilise Jirelevalve Amet (edaspidi TJA) on 18bi vaadanud Keila Linnavalitsuse 05.05.2018
kirja nr 4.2-1.6/432-2 , Keila linna iildplaneeringu koostamise ja keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamine* ning kirja lisas olevad dokumendid.

Keila linna tildplaneeringu esialgsed seisukohad selgitavad, et iildplaneeringuga mairatakse
tehnovdrkudest ja -rajatistest tekkivad kitsendused, samuti tuuakse vilja uue rongipeatuse
rajamise voimalus ning ka uute raudteeiilekdikude rajamise vGimalus.

Raudteeohutuse  seisukohalt palume iildplaneeringu seletuskirjas mainida (eelkdige
teadmiseks ja arvestamiseks kitsendusena detailplaneeringu koostajale vdi asjakohasel juhul
projekteerijale), et raudtee dires asuvate lasteasutuste, vélispordirajatiste (staadion) ja elamute
kruntide raudteepoolne kiilg tuleb piirata aia v&i labimatu taimestikuga laste (elamupiirkonnas
ka loomade) ootamatu raudteemaale sattumise valtimiseks.

Samuti peab vdimalikult varajases planeeringustaadiumis olema teave, et viltida tuleb
raudteeni ulatavate tupiktinavate projekteerimist kuivord see loob soodsa vdimaluse
isetekkelistele raudteeiiletuskohtadele. Isetekkelised raudteeiiletuskohad kujutavad endast
ohtu selle iiletajale ega vasta iiletuskoha nduetele. Margime lisaks, et reeglina puudub
vdimalus rajada samatasandilisi raudteeiilesdidukohti, mis iildjuhul on korgendatud ohu
allikas.

Palume ka cdaspidi TJA-d informeerida Keila linna dldplaneeringu ja KSH menetluse
kaigust.

Lugupidamisega

S3le tn 232/ 10614 Tallinn / tel 667 2000 / faks 667 2001 / info@tja.ee / www.tja.ee
Registrikood 70003218



(allkirjastatud digitaalselt)
Heigo Saare
transporditeenistuse juhataja - peadirektori asetditja

Kristina Fuks-Kuus 6672063
kristina.fuks-kuus@tja.ce
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Er.lfni‘? Fels i Teie 05.042018  nr4.2-1.6/432
Bile Lahavahisus Meie 14.05.2018  nr 14-10/2771-2

klv@keila.ce

Keila linna iildplaneeringu
koostamise ja keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamine

Austatud linnapea

Teavitasite meid vastavalt planeerimisseaduse § 77 l16ikele 7 Keila Linnavolikogu
27.03.2018 otsusest nr 7, millega algatati Keila linna iildplaneeringu ja keskkonnamdju
strateegilise hindamise koostamine. Esitasite algatatud Keila linna iildplaneeringu esialgsed
lahteseisukohad. Planeeringualaks on Keila linna haldusterritoorium.

Tutvunud Keila Linnavalitsuse esitatud dokumentidega, juhin Teie tihelepanu, et

riigihalduse ~ ministri  09.04.2018  kaskkirjaga nr  1.1-4/78  kehtestati  Harju

maakonnaplaneering 2030+. Kehtestatud maakonnaplaneeringu peamised eesmirgid on
lithidalt:

1. Olemasolevale asustusstruktuurile toetuva mitmekesise ja valikuvdimalusi pakkuva
elu- ja majanduskeskkonna kujundamine;

2. Tookohtade, haridusasutuste ja mitmesuguste teenuste kittesaadavuse tagamine
toimepiirkondade sisese ja omavahelise sidustamise kaudu kasutades kestlikke
transpordiliike;

3. Kiire, piisava sagedusega ja mugav iihenduse tagamine vilismaailmaga;

4. Erinevate transpordiliikide tasakaalustatud, piirkondlike eripiradega arvestav
kasutamine;

5. Hea varustatus energiataristuga;

6. Soovimatu m&ju viltimine kliimale Idbi taastuvenergia suurema osakaalu
energiavarustuses.

Keila linna ildplaneeringu koostamisel palun ldhtuda Harju maakonnaplaneeringus 2030+
seatud suunistega. Samuti palun arvestada rahvastikuprognoose ning selgitada vilja, mis
pOhjustel inimesed praegusel ajal Keila oma elukohaks valivad ning kas see v3ib tulevikus
muutuda. Kui selle muutumist on ette niha, siis ilmselt ei saa lihtuda kasvu jatkumisest
planeeringu koostamisel, nagu praegustes ldhteseisukohtades on kirjeldatud. Samuti tuleb
léhtuvalt rahvastikuprognoosist ja arengutrendidest kavandada teenuste ning téSkohtade
paiknemist.

Suur-Ameerika 1 /10122 Tallinn / 611 3558 / info@rahandusministeerium.ee / www.rahandusministeerium.ce
registrikood 70000272



Uhtlasi palun iildplaneeringus kisitleda ka kliimamuutusi ja taastuvenergeetika kasutamise
vdimalusi Keila linnaruumis.

Lisaks juhin Teie tdhelepanu asjaolule, et uute iildplaneeringute koostamine on algatatud ka
Keila linna naaberomavalitsustes — L#&ne-Harju vallas ja Saue vallas. Soovitan teha
naaberomavalitsustega tihedat koost6dd iildplaneeringute koostamisel, et vastastikuse
infovahetuse ja iiksteise arenguvajadustega arvestamisest tekis uut kvaliteeti kdigisse
piirkonna kohalike omavalitsusiiksuste iildplaneeringutesse.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselz)
Janek Miggi
riigihalduse minister

Alan Rood 7155805
Alan.Rood@fin.ee
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Enno Fels Teie 25.04.2018 nr 4.2-1.6/432-7
linnapea
Keila Linnavalitsus Meie 25.05.2018 nr 6-3/18/7483-2
klv@keila.ee

Keila linna iildplaneeringu koostamisse
kaasamine

Austatud hérra Fels

Teavitasite Maa-ametit 25.04.2018 kirjaga nr 4.2-1.6/432-7, et Keila Linnavolikogu on27.03.2018
otsusega nr 7 algatanud Keila linna iildplaneeringu koostamise ja keskkonnamdju strateegilise
hindamise (edaspidi KSH) ning kinnitanud esialgsed Ishteseisukohad. Planeeritavaks alaks on
Keila linna haldusterritoorium. Maa-amet on tutvunud edastatud tildplaneeringu koostamise ja
KSH algatamise korralduse ning lahteseisukohtadega.

Vastavalt planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 4 I8ikele 1 on planeerimisalase tegevuse
korraldaja mh kohaliku omavalitsuse iiksus enda haldusterritooriumil. Kohaliku omavalitsuse
iiksuse kui planeerimisalase tegevuse korraldaja iilesanneteks on maa-alale vastavate
planeeringute olemasolu tagamine, planeeringu koostamise korraldamine, planeeringu koostamine
v8i planeeringu koostamise tellimine, planeeringu koostamise kiigus vajalike menetlustoimingute
tegemine, planeeringu elluviimisega kaasnevate asjakohaste majanduslike, kultuuriliste,
sotsiaalsete ja looduskeskkonnale avalduvate majude hindamine, sh keskkonnamdju strateegilise
hindamise korraldamine ning kehtestatud planeeringu jérgimine, ile vaatamine ja selle elluviimine
osas, mis puudutab planeerimisalase tegevuse korraldajale Sigusaktiga pandud iilesannete tiitmist.
Peame siinkohal vajalikuks rdhutada, et huvitatud isikuna tuleb ksitleda ka riiki vérdselt kdigi
teiste maaomanikega ning iihegi teise maaomaniku huve ei tohi ilma pShjendatud ja kaalutletud
vajaduseta eelistada riigi huvidele, kaasa arvatud niteks ka pdhiliste tehnovérkude trasside ja
tehnorajatiste asukohtade méaramisel. Juhime siinkohal tihelepanu, et viimane kehtib ka seni veel
reformimata maade suhtes, mis maareformi seaduse (edaspidi MaaRS) § 31 15ike 2 tihenduses on
samuti riigi omandis. Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise scaduse § 15 1dike 1
alusel on MaaRS § 31 Idikes 2 sitestatud maa omanikuks PlanS tihenduses
Keskkonnaministeerium ~ v8i  valdkonna eest vastutava ministri  volitatud  isik.
Keskkonnaministeerium on 26.01.2017 kaskkirjaga nr 1-2/17/108 volitanud Maa-ametit
kooskdlastama tildplaneeringuid PlanS-is sitestatud korras, kui planeeritay maa-ala asub MaaRS
§ 31 Ioike 2 tahenduses jitkuvalt riigi omandis oleval maal.

Iga konkreetse maa-ala planeerimisel tuleb kaaluda majanduslikke, sotsiaalseid, funktsionaalseid,
esteetilisi, liklustehnilisi, looduslikke, &iguslikke jms aspekte ja tegureid ning neid késitleda
tasakaalustatud alustel. Sealjuures peab kohalik omavalitsus lihtuma lhipiirkonna

Mustamée tee 51 / 10621 Tallinn / 665 0600 / maaamet@maaamet.ce / www.maaamet.ee
Registrikood 70003098



planeerimisvajadustest laiemalt, planeerides just pigem suurema maa-ala, kui konkreetse iilesande
lahendamiseks vajalik. Eriti puudutab see reformimata riigimaale eesmirgistatud kasutusotstarbe
leidmist, mis oleks vajalik ja kasulik lihtudes nii valla kui ka riigi huvidest. Maa-amet riigivara
valitsema volitatud asutusena ei pea vBimalikuks aktsepteerida riigivarana registreeritud
maaiiksuste timberplaneerimist vihemvasrtusliku maakasutuse juhtotstarbega maa-aladeks.

Palume hoida Maa-ametit kursis planeeringn  edasise menetlusega ning edastada
planeeringulahendus Maa-ametile tutvumiseks juba eskiisi staadiumis. Maa-amet aktsepteerib
planeeringumaterjalide ja menetlusdokumentide edastamist i digitaalselt aadressile
maaamet@maaamet.ce kui ka materjalide allalaadimist vastavalt veebiaadressilt.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Kristi Kivimaa
planeeringute ja ehitusprojektide osakonna ndunik juhataja iilesannetes

Kadi Naar
665 0772 kadinaar@maaamet.ce
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Timo Suslov Teie: 05.04.2018 nr 4.2-1.6/432-3

Siiri.hunt@keila.ce

Meie: 29.05.2018 nr 7.2-3.1/6951-2

Keila linna iildplaneeringu koostamise ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise
(edaspidi KSH) algatamisele

Téname podrdumise eest!

Anname teada, et Pddsteamet kooskolastab esitatud tildplaneeringu.

Kooskdlastarnisel on Péisteameti poolt edastatavad jirgmised seisukohad ja informatsioon:

1

2
3

kavandatav planeering ei suurenda suurbnnetuse riski v6i Onnetuse tagajirgede
raskust;

Onnetuste ennetamiseks kavandatud meetmed on piisavad;

enne planeeringu (KSH) kehtestamist on Piisteametil teada, et Keilas tegutsevad
Jjérgmised kiitised ehk ohtlikud ettevdtted: a) Alexela Oil AS, kus kiideldakse
vedelkiituseid ja tegeletakse nende Jjaemiiligiga ning mille teenindushoone-tankla
paikneb aadressil Ulejoe tee 2C; b) Olerex AS, kus kiideldakse vedelkiituseid ja
tegeletakse nende jaemiiiigiga ning mille teenindushoone-tankla paikneb aadressil
Pohjakaare tn 8; c) Entek AS, kus kiideldakse vedelkiituseid ja mille katlamajas
tegeletakse neist saadava soojusenergia tootmise ning miitigiga aadressil Paldiski mnt
23; d) Utilitas Eesti AS kus kiideldakse vedelkiituseid ja mille katlamajas tegeletakse
neist saadava soojusenergia tootmise ning miitigiga aadressil Pshja 27; €) Vedelgaas
00U, kus Scandagra Eesti viljakuivatis kiideldakse vedelgaasi aadressil Linnamée tee
6. :
Padsteamet aktsepteerib Keila linna iildplaneeringu koostamise ja keskkonnaméju
strateegilise hindamiseks kinnitatud esialgseid Izhteseisukohti.

Loodame ja teeme koostséd, et tildplaneeringuga médratakse Keila linna edasised ruumilise
arengu pbhimdtted ja tingimused ning et kavandatava lildplaneeringuga tagatakse linna
Jatkusuutlik toimimine 13bi efektiivse ruumi- ja maakasutuse.

Lugupidamisega

Jiirgen Proosviili

(allkirjastatud digitaalselt)
ohutusjérelevalve biiroo juhtivinspektor
Pdhja paistekeskus

Pdhja passtekeskus / Erika 3 / 10416 Tallinn / 628 7500 / pohja@rescue.ee / www.psisteamet.ee /
Registrikood 70000585
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Meeli Hiiiis
+372 5308 3492
meeli.hyys@rescue.ee
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Kohalikud omavalitsused 8.06.2018 nr 5.1-1/81

Sidevérgustiku planeerimisest ja projekteerimisest
Lugupeetud kohaliku omavalitsuse esindaja

Sideettevétjate tahelepanu alla on taas sattunud uus-arendused, kuhu ei ole thel voi
teisel pdhjusel rajatud sidekanalisatsiooni (muud kommunikatsioonid olemas).
Sidekanalisatsiooni  rajamata  jatmise  pOhjusteks  on peamiselt  selle
detailplaneeringusse maérkimata, projekteerimata voi arendaja poolt ehitamata
jitmine. Kuna kavandatavate tehnovérkude asukoha madramine kuulub kohalike
omavalitsuste padevusse, paluvad sideettevdtjad poorata tahelepanu, et iild- ja
detailplaneeringute koostamisel tuleb lisaks muudele tehnovérkudele
planeerida ka sidekanalisatsiooni paiknemine.

Planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) kohaselt on (ld- ja detailplaneeringute
eesmargiks, et planeeringu kohustuslike ehitiste rajamisel vaadeldaks ala tervikuna
ja lahendataks 4ra ka nimetatud ehitiste kasutamiseks vajalike tehnovérkude- ja
rajatiste liitumise asukohaga seonduvad kiisimused. Tehnovérkude asukoht
planeeritakse Uld- ja detailplaneeringus vastavalt PlanS § 75 I6ike 1 punktile 3 ja §
126 Isike 1 punktile 4. Sellegipoolest jéetakse sidekanalisatsiooni asukoht
detailplaneeringus sageli markimata ning sidevdrkude ehitamisvajadus selgub alles
siis, kui inimesed on oma uutesse kodudesse sisse kolinud ja soovivad sidevorguga
lituda. Valmis ehitatud teede uuesti Uleskaevamine siderajatiste rajamise eesmérgil
on ebaméistlik, sageli ka garantiinduetest tulenevalt véimatu, kulukas ning vastuolus
planeeringu eesmarkidega.

Sidevérk (nagu ka muud tehnovorgud) toimib Uhtse tervikuna ja vahim, mis on
sidevérgu Uhtseks toimimiseks vajalik, on konkreetse arenduse juurde kavandada
sidetrassi valjaehitamine kuni olemasoleva sidevorgu litumiskohani. See vdimaldab
ihendada naaberalade sidevérke iihtseks tervikuks ning &ra hoida dubleerivaid
ehitustdid.

Estonian Association of Information Technology and Telecommunications L&6tsa 6, 11415 Tallinn, Estonia  Tel +372 817 7145 info@itl.ee www.itlee
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Sidevérgu planeerimise ja véljachitamisega seonduvalt sooviksime Teie tahelepanu
juhtida ka asjaolule, et seadusandja on viimasel ajal loonud eeldusi optilise kaabli
ileriigilise ~ kasutuselevotu kiirendamiseks. Naiteks on uues ehitusseadustikus
sstestatud eraldi peatiikk (peatiikk 61) kiire elektroonilise side vérgu kasutuselevotu
kirendamiseks. Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutus on EstWin projekti raames 16pule
jsudmas ka optilise baasvérgu loomisega, mille raames viiakse kiire internet 98 %-le
Eestis paiknevatest majapidamistest, ettevitetest ja asutustest keskmiselt 1,5 km
kaugusele.

2

Kinnisvaraarendajatele ja projekteerijatele on abiks optilise kaabli planeerimise ja
paigaldamise kisiraamat, mis on alla laetav siit: hitps:/www.elasa.ee/wp-
content/uploads/Juhised FTTX optiliste vorkude ehitamiseks.pdf.

Kiire internetiihendus igas majapidamises on juba praegu muutumas kehtivaks
standardiks ning ka kohalke omavalitsuste enda huvides on kiire interneti
kittesaadavuse véimaldamine oma elanikele. Uha enam inimesi t66tab interneti
vahendusel kodukontorist ning elukoha valikul on kiire internet paratamatult jarjest
olulisemaks kriteeriumiks. Sidevérgu arenguks on oluline, et sidelahendustele
oleks méeldud juba planeerimise etapis ning planeeringutes oleks ette néhtud
sidekanalisatsiooni paiknemiseks vajalik trassikoridor. Samuti palume
omavalitsuste abi ja tuge planeeringute ning projektide realiseerimisel, et k&ik
kavandatu saaks vilja ehitatud. Sellisel viisil planeerimine vdimaldab kokku
hoida kulusid ning tagab antud piirkonna elanikele véimaluse tarbida
kaasaegseid elektroonilise side teenuseid.

Lugupidamisega
lallakirjutatud digitaalselt/

Juri Jéema
Tegevjuht

Estonian Association of Information Te chnology and Telecommunications ~ L&6tsa 6, 11415 Tallinn, Estonia  Tel +372 617 7145  info@itl.ee www.itl.ee
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KOhallkud Omavalitsused 12.11 2018 nr 72—1/1 8046'1

Paiisteameti ettepanekud
iildplaneeringute muutmisel

Austatud omavalitsuse juht

Haldusreformi raames moodustunud uued kohaliku omavalitsused on asunud aktiivselt iile
vaatama ja muutma (tdiendama) iildplaneeringuid.

Planeerimisseaduse iildise pShimdtte kohaselt kooskdlastatakse planeering asutusega, kelle
valitsemisalas olevaid kiisimusi planeering kisitleb (Planeerimisseadus § 76). P4dsteseaduse §
51g 1 p 7 kohaselt on padsteasutuse iilesandeks iild- ja detailplaneeringu kooskdlastamine.

Vabariigi valitsuse méidruse nr 133 ,Planeeringute koostamisel koostsd tegemise kord ja
planeeringute kooskdlastamise alused” § 3 p 10 alusel kooskdlastatakse planeeringud muu
hulgas Péésteametiga siis, kui planeering késitleb tuleohutusndudeid. Uheks tuleohutusndudeks
on tuleohutuse seaduse 2. jao 8. jaotise alusel tuletdrje veevarustus.

Padsteamet selgitab, et iildplaneeringus tuleb kindlasti ette niha tuletdrje veevarustus, see on
oluline tagamaks kohaliku elukeskkonna turvalisust, Siseministri mésruse nr 17 ,Ehitisele
gsitatavad tulechutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele“ § 54 Ig 1,2, 3 alusel on oluline
médrata iildplaneeringu seletuskirjas ja joonistel tuletdrje veevdtukohtade asukohad, -
juurdepédsud, -tiitibid, -kitsendused ja tingimused rajamise kohustuse kohta.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Kuno Tammearu
peadirektor

Erti Suurtalu
+372 4892013

erti.suurtalu@rescue.ee
Raua tn 2 / 10124 Tallinn / 628 2000 / rescue@rescue.ee / www.paasteamet.ee / registrikood 70000585
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Lisa 5. Valjastatud ettepanekud



MUINSUSKAITSEAMET

EESTIVABARIIK

Keila Linnavalitsus Teie 3.12.2018 nr 4.2-1.6/1537
klv@keila.ce Meie 6.12.2018 nr 1.1-7/2642-1

Keila linna tildplaneeringu koostamine

Keila linna iildplaneeringu koostamisel tuleb arvestada riikliku kaitse all olevate
kultuurimilestiste ja nende kaitsevédnditega. Malestist {imbritseva kaitsevoondi eesmirk on
tagada milestise siilimine ajalooliselt vélja kujunenud maastikustruktuuris ja mélestist
védristavas keskkonnas, valtida milestist ja timbritsevat keskkonda kahjustavaid tegevusi.

Milestiste nimekiri on kéttesaadav Kultuurimilestiste riiklikus registris (register.muinas.ee),
millel on olemas ristkasutus Maa-ameti pdhikaardiga. Vastavalt muinsuskaitseseaduse § 25 Ig
3 on kinnismélestise kaitsevoond 50 meetri laiune maa-ala milestise viliskontuurist v&i plirist
arvates, kui mélestiseks tunnistamise digusaktis ei ole ette nihtud teisiti. Miilestisel ja
mélestise kaitsevoondis kehtivad muinsuskaitseseadusest (§-d 24, 25) tulenevad
kitsendused.

Planeeringualale jidvate maa-alaliste mélestiste (pargid, kalmistud, asulakohad, maa-alused
kalmistud, kalmed, muistsed pdllud jms) viliskontuurid on nihtaval Maa-ameti pohikaardil
kultuurimalestiste kihil. Kiisimuste korral palume thendust votta Muinsuskaitseameti
kartograafia ndunikuga (Kalle.Lange@muinsuskaitseamet.eg).

Kultuuripdrandi késitlemisel lihtuda 2018. aastal Rahandusministeeriumi koostatud juhise
Nouandeid iildplaneeringu koostamiseks' peatiikist 4.7.

Miélestised niitavad piirkonna ning kultuurmaastiku ajaloolist mitmekihilisust, mist&ttu tuleb
planeerimisel ldhtuda maélestisi sdéstvast pShimdttest ning arvestada avalike huvidega.
Milestiste kasutuses hoidmine ja kasutuseta mélestistele uue funktsiooni leidmine peaks olema
tildplaneeringus kisitletav teema. Korrastatud ja hoitud kultuurivdirtused loovad parema ja
atraktiivsema elukeskkonna, mis aitab kaasa elukvaliteedi tdusule, loob t58kohti, elavdab
majandust ja kasvatab piirkonna konkurentsivdimet.

Kultuuripérand ei ole tiksnes muinsuskaitseseaduse alusel kultuurimilestiseks tunnistatud
objektid ja alad, vaid kultuurivaartuslik keskkond laiemalt.? Uldplanceringus saab tihistada ka
védrtuslikud maastikud kasutades Harju maakonna vartuslike maastike teemaplaneeringu
andmeid. Samuti on tldplaneeringu iilesandeks vastavalt planeerimisseaduse § 75 Ig 1 p 16

s://planeerimine.ee/static/sites/2/uldplaneeringu _juhis final.pdf

2Vt Ulemaailmse kultuuri- ja looduspirandi kaitse konventsioon. Artikkel 1 (RT IT 1995, 10, 53), Euroopa
arhitektuuriparandi kaitse konventsioon. Artikkel 1 (RT I1 1996, 36, 133) ja Arheoloogiapsrandi kaitse Euroopa
konventsioon. Artikkel 1 p 3 (RT II 1996, 36, 134).

Pikk 2/ 10123 Tallinn / + 372 640 3050 / info@muinsuskaitseamet.ee / www.muinsuskaitseamet.ee
Registrikood 70000958



miljoovadrtuslike alade ja védrtuslike tiksikobjektide madramine ning nende kaitse- ja
kasutustingimuste seadmine. Pakume Teile miljdovédrtuslike alade ja viirtuslike
iiksikobjektide madramisel alusmaterjaliks Muinsuskaitseameti poolt viimastel aastatel tellitud
valdkondade inventeerimisi ja analiitise. K&ik need on saadaval Muinsuskaitseameti arhiivis
Tallinnas (Pikk 2) ning enamik neist ka digitaalselt Muinsuskaitseameti kodulehel ja
reg1str1tes

Tédiendavate  kiisimuste korral ~palume pddrduda Muinsuskaitseameti  Harjumaa
vaneminspektori poole.

Lugupidamisega

/allkirjastatud digitaalselt/

Heli Tomps
Harjumaa vaneminspektor
Tel 640 3030; 51 37 669

Heli. Tomps@muinsuskaitseamet.ce

Matmlspalkadc register (https://register.muinas, ee/gubhc ghp"menuID‘burlalplace)
Muistised ja panmuspalgad (https: //reglster muinas.ee/public. phg”menuID—Qlacemfo );

Militaarpérand (https: 2 ? :
20. sajandi vadrtuslik arhitektuur (https: //reglster muinas.ee/admin. php"menuID—-archxtecture)

2(2)



POLLUMAJANDUSAMET mI:
Keila Linnavalitsus Teie: 03.12.2018 nr 4.2-1.6/1537
klv@keila.ce

Meie: kuupéev digiallkirjas
nr 14.5-1/2037-1

Keila linna iildplaneeringu ldhteseisukohtade
ja KSH viljatootamise kavatsus

Pallumajandusameti (PMA) Harju keskus on 14bi vaadanud Teie poolt esitatud Keila linna
iildplaneeringu ldhteseisukohtade ja keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH)
viljatootamise kavatsuse.

PMA jaoks on oluline, et iildplaneeringu koostamise iilesannetena ja lahteseisukohana oleks
nimetatud olemasolevate maaparandussiisteemide toimimist tagavate meetmete méiramine
(siisteemide terviklikkuse siilitamine).

Kuna maaparandussiisteeride paiknemine maakorralduse, planeerimis- ja ehitustegevuste
ning Oigusaktide muutmise tottu on muutunud, tuleks iildplaneeringus kajastada

maaparandussiisteemide kehtivad piirangud.

Lisaks teatame Keila linna iildplaneeringu koostajatele, et 01.01.2019 hakkab kehtima uus
maaparandusseadus, millest tulenev peaks lihtsalt ja arusaadavalt iildplaneeringus kajastuma.

Viirtusliku pollumajandusmaa méiramiseks ja kaitseks on juba aastaid koostatud seaduse
eelndu. Uldplaneeringu koostamine ja menetlemine on pikk ja aegandudev protsess. Kuigi
kavandatav seadusemuudatus veel ei kehti, oleks hea teada kus asuvad véirtuslike
pollumajandusmaade massiivid (VPMM) ning millised kaitse- ja kasutustingimused neile
kehtima hakkavad.

Koik pollumajandusmassiivid (PMM) pindalaga alates 2,0 ha kaardistatakse ja kantakse
loodavasse pollumajandusmassiivide registrisse. Neile médratakse boniteet, mille pOhjal
arvutatakse ka maakonna ja eesti kaalutud keskmine boniteet. K6ik PMM pindalaga alates
2,0 ha, mille boniteet iiletab eesti (v6i mdningal juhul maakonna) kaalutud keskmist boniteeti
on automaatselt riikliku t#htsusega véirtuslikud pdllumajandusmaa massiivid (RVPMM) ja
nendele ehitamine ning maa sihtotstarbe muutmine on keelatud (on ka mdned erisused). Neid
maid ei vdi ka metsastada. Seda koike hakkab jélgima PMA.

Lugupidamisega
(allkirjastatud digitaalselt)

Sulev Taul
Juhataja
Harju keskus

Tonis Lepp
6712646, 5341 4542
tonis.lepp @pma.agri.ee

Teaduse 2, Saku, 75501 Harju maakond / 671 2666 / harjump@pma.agri.ee / www.pma.agri.ee
Registrikood 70000071



Janne Tekku

Subject: FW: [Fwd: FW: Vastuskiri: Keila linna A A ldplaneeringu IA 4 =hteseisukohad ja
KSH]
Attachments: TJA UP LSK ja KSH kohta.pdf

Pe alkiri: FW: Vastuskiri: Keila linna tildplaneeringu ldhteseisukohad ja KSH
Saatja: "Keila Linnavalitsus" <klv@keila.ee>

Kuupaev: N, 20. detsember, 9:04

Saaja: "Siiri Hunt" <siiri.hunt@keila.ee>

From: Kristina Fuks-Kuus [mailto:kristina.fuks-kuus @tia.ee]
Sent: Thursday, December 20, 2018 7:56 AM

To: klv@keila.ee

Subject: Vastuskiri: Keila linna Gldplaneeringu |shteseisukohad ja KSH

Austatud Enno Fels

Tehnilise Jarelevalve Amet (edaspidi TJA) on ldbi vaadanud

Keila Linnavalitsuse 03.12.2018 kirja nr 4.2-1.6/1537

"Ettepanekute kiisimine Keila linna tldplaneeringu Iihteseisukohtade ja

keskkonnambju strateegilise hindamise valjatédtamise kavatsuse kohta" ning kirja lisas olevad dokumendid.

T1A on andnud sisendi oma kirjaga 11.05.2018 nr 8-6/18-1031-002 ning

hetkel tilendavaid ettepanekuid ei ole. Keila Linnavalitsus on

sisendiga arvestanud hank edokumentide tehnilise kirjelduse koostamisel

ning eeldatavalt kajastatakse seal toodu ka koostatavas iildplaneeringus ning KSH-s.

Palumeka edaspidi TJA-d informeerida Keila linna Gldplaneeringu ja
KSH menetluse kdigust.

Lugupidamisega

Kristina Fuks-Kuus
peaspetsialist

Tehnilise Jarelevalve Amet
S&le 23A, 10614 Tallinn
667 2063

kristinafuks-kuus@tja.ee <mailto:kristina.fuks-kuus@tja.ee>

www.tia.ee <http://www tja.ee>




Janne Tekku

—
Subject: FW: [Fwd: Keila linna ACEldplaneering]
Attachments: untitied-[1.2].html; image001.png; image002.png; image003.png

From: Siiri Hunt [mailto:siir. hunt@keila.e¢]
Sexnt: Friday, December 21,2018 11:58 AM
To: Janne Tekku

Subject: [Fwd: Keila linna AEldplaneering]

Tervitades,
Siiri

Algne Kiri
Pealkiri: Keila linna tGldplaneering
Saatja: "Kadi Naar" <Kadi.Naar@maaamet.ee>
Kuupzev: N, 20. detsember, 15:39

Saaja: “siiri.hunt@keila.ee” <siiri.hunt@keila.ee>

Tere,

Keila Linnavalitsus on pdérdunud Maa-ameti poole 03.12.2018 kirjaga nr 4.2-1.6/1537, paludes ettepanekuid Keila
linna uldplaneeringu lahteseisukohtade ja keskkonnam@ju strateegilise hindamise (KSH) véljatodtamise kavatsuse
kohta. Maa-amet palub ldplaneeringu koostamisel I&htuda 25.05.2018 edastatud kirjast nr 4.2-1.6/432-7 ning

t4 iendavad ettepanekud ldhteseisukohtade ja KSH véljatdétamise kavatsuse kohta puuduvad.

Lugupidamisega,

Kadi Naar
peaspetsialist | planeeringute ja ehitusprojektide biroo
6650772

Miaa-amet

M ustamie tee 51 | 10621 Tallinn

665 0600

www.maaamet.ee<http://www.maaamet.ee/et> | Facebook maa-

amet.ee<https://www facebook.com/maaamet.ee> | Twitter maa-amet<https://twitter.com/maaamet> | Youtube
m aa-amet<htips://www.youtube.com/channel/UCZHzQ -7fbDtV3M-kcKy1Sw>

[cid:image002.png @01 D3SE1A.5AFGBDSO]<httDS://Www.ev100<ee/et>[cid:imageOO3.png@OlD38E1A.5AFGBDSO]<h

ttos:/ /www.facebook.com/EestiVabariik 100>[flicker]<https://www.instagram.com/eestiestonia 100/>




ELS I VABARIK

PAASTEAMET .
Keila Linnavalitsus Teie: 03.12.2018, 4.2-1.6/1537
ki ila.

V@kelace Meie:21.12.2018 nr 7.2-3.1/18920-2

Ettepanekud Keila linna iildplaneeringu
koostamisele

Anname teada, et Pasteamet teeb vastavalt planeerimisseaduse § 81 15ikele 1 ja Idikele 2 oma
pidevusvaldkonnast ldhtudes jargmised ettepanekud iildplaneeringu lahteseisukohtade ja KSH
viljatdotamise kavatsuse kohta ning esitab asjakohase informatsioonina:

Onnetuste ennetamiseks kavandatud meetmed on piisavad, kui arvesse vGetakse Pddsteameti
poolt kdesolevas kirjas esitatud jirgmisi ettepanekuid:

- Toostusettevotete (eelkSige ohtlike ja suurdnnetuse ohuga ettevdtete) ja piirkondade
planeerimisel on eriti oluline minimeerida pinna- ja pShjavee reostuse oht ning et
to0stusettevitete paiknemine oleks suunatud selliselt, et need ei jidks iileujutusohuga aladele;
- V@imalike ohtlike ja suurSnnetuse ohuga ettev3tete rajamisel on oluline koostada taolistele
ettevotetele riskianaliilisid kemikaaliseadusest ldhtuvalt.

- Maantee-ja raudteetammide rajamisega ei tohiks viia mdjualasse jddvate alade veereZiimi
oluliste muutusteni, mis v3ivad viia elupaiga kvaliteedi languseni, sh Péésteameti pifisteteenuse
(juurdepddsuteede olemasolu k&igi ehitisteni ja veevdtukohad ning hiidrandid veega
varustamiseks ) tagamise vihenemiseni v8i puudumiseni

- Uute elamualade planeerimisel tuleb arvestada olemasolevate ja perspektiivsete todstusalade
paiknemisega, et tagada

Lugupidamise ga

(allkirjastatud digitaalselt)
Margus Piik

Ohutusjérelevalve biiroo ndunik
Pohja padstekeskus

Margus Piik
+372 5695433 1
margus.piik@rescue.ee

Pohja padstekeskus / Erika 3 / 10416 Tallinn / 628 7500 / pohja@rescue.ee / www.paasteamet.ee /
Registrikood 70000585
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RAHANDUSMINISTEERIUM .

grfnﬁ‘? Fels i Teic 03.12.2018  nr4.2-1.6/1537
Sra Linmavalisus Meie 27.12.2018  nr 14-11/9106-2

klv@keila.ce

Ettepanekud koostatava Keila linna
iildplaneeringu osas

Austatud linnapea

Keila Linnavalitsus esitas Rahandusministeeriumile 03.12.2018 kirjaga nr 4.2-1.6/1573 Keila
linna tldplaneeringu lshteseisukohad ja keskkonnamdjude —strateegilise hindamise
véljatdstamise kavatsuse ettepanekute saamiseks vastavalt PlanS §-le 81.

Uldplaneeringu koostamise olulisteks lihtedokumentideks on iileriigiline planeering ,,Eesti
2030+ ja maakonnaplaneering ,,Harju maakonnaplaneering 2030+, Uldplaneering tipsustab
neis planeeringuteks kisitletud teemasid Keila linna osas. Uldplaneeringu koostamisel
kavatsetakse ~analiilisida keskkonnamdjusid, sealhulgas majandusliku, sotsiaalse ja
kultuurilise keskkonna osas. Lisaks on kavas mitmed uuringud, analiiiisid ja kiisitlused, et
tépsustada lahendamist vajavaid kiisimusi ja nende lahendusi.

Uldplaneeringu koostamisel ning erinevate protsesside ldbiviimisel soovitame kasutada
juhendmaterjalina Rahandusministeeriumi planeeringute osakonna poolt kokku kutsutud
eksperdirithma koostatud ,,NGuandeid tildplaneeringu koostamiseks® koos lisadega, mis on

kittesaadav ~ portaalis  planeerimine.ce  aadressil:  https://planeerimine.ee/seadus-ja-
juhendid/yp-noustik/.

Uldplaneeringu koostamiseks vajalikud Harju maakonnaplaneeringu 2030+ kaartidel esitatud
andmed vektorfailidena on kittesaadavad aadressil http://maakonnaplaneering.ee/hariu-

maakonnaplaneering maakonnaplaneeringu materjalide seast.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Janek Miggi
riigihalduse minister

Alan Rood 715 5805
Alan.Rood@fin.ee

Suur-Ameerika 1 /10122 Tallinn /611 3558 / info@rahandusministeerium.ee / www.rahandusministeerium.ee
registrikood 70000272



EESTI VABARIK

KESKKONNAAMET

Enno Fels Teie 03.12.2018 nr 4.2-1.6/1537
Keila Linnavalitsus

klv@keila.ee Meie 31.12.2018 nr 6-5/18/19672-2

Ettepanekud Keila linna iildplaneeringu
Lihteseisukohtade ja keskkonnamdju
strateegilise hindamise viljatootamise
kavatsuse kohta

Austatud Enno Fels

Keila Linnavalitsus esitas planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 81 Idike 1 alusel
Keskkonnaametile 03.12.2018 kirjaga nr 4.2-1.6/1537 ettepanekute esitamiseks dokumentide
,Keila linna tildplaneeringu ldhteseisukohad™ (OU Entec Eesti, t66 nr 1169/18, 29.11.2018)
ning Keila linna tildplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise viljatdstamise
kavatsus® (Estonian, Latvian & Lithuanian Environment 0U, 2018) eelndud. Keila
Linnavalitsuse kiri on registreeritud Keskkonnaameti dokumendihaldusstisteemis 03.12.2018
numbriga 6-5/18/19672.

Uldplaneeringu ja keskkonnamju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) koostamise eesmérk
on Keila linna ruumilise arengu pShimétete kujundamine kooskSlas Keila linnas kehtivate
strateegiliste dokumentidega ning ruumilise arenguga kaasneda vivate mdjude hindamine ja
selle alusel sifistva ja tasakaalustatud ruumilise arengu tingimuste seadmine.

Keskkonnaamet asjaomase asutusena tutvus esitatud dokumentidega ning esitab omapoolsed
ettepanekud, millega palub arvestada. Ettepanekud on jaotatud alateemadeks.

I Vesi
Keskkonnaamet toob kokkuvétlikult vilja teemad, mis peaksid veevaldkonnas olema

kisitletud: hiidrogeoloogia, pShjavee kaitstus, veealade (veekogude) ildised kasutamis- ja
chitamistingimused, pShiliste tehnovdrkude trasside, joogiveeallikate (sh sanitaarkaitsealad),
reoveepuhastite (sh kujade), maaparandussiisteemide asukoha méiramine, veekogude
veekaitsevoondi, ehituskeeluvdsndi ja kalda piiranguvédndi ulatus, kallasrajad, vajadusel
maasoojuspuurkaevud. KSH aruandes peaks olema késitletud pShjavesi, pinnavesi, sadevesi,
iileujutuspiirkonnad, jadkreostus, arendusest tulenev mdju neile.

Lisne-Eesti vesikonna veemajanduskavas aastateks 20152021 ja meetmeprogrammis olevaid
suuniseid ja piiranguid tuleb arvestada ka planeeringutes ning iildplaneeringu koostamisel tuleb
arvestada veemajanduskavaga seatud eesmirke ja meetmeid. Samuti vajavad késitlemist
olemasolevad reoveekogumisalad, perspektiivis {ihiskanalisatsiooniga kaetavad alad ja
seonduvad kitsendused, vechaarete asukohad ja seonduvad kitsendused, sh heitvee suublasse
juhtimine veehaarete ldheduses.

Narva mnt 7a / 15172 Tallinn / Tel 680 7438 / Faks 680 7427 / e-post: info@keskkonnaamet.ee /
www.keskkonnaamet.ee / Registrikood 70008658



1 Jidtmed
PlanS § 75 16ike 1 punkti 2 kohaselt on tildplaneeringu iiks tilesanne kohaliku tahtsusega

jastmeksitluskohtade asukoha ja nendest tekkivate kitsenduste misramine. Sellega seoses tuleb
libi méelda uute kohaliku tihtsusega jaitmeksitluskohtade asukohad ning tingimused nende
rajamiseks. Kohaliku tahtsusega jadtmekaitluskoha asukoha madramiseks iildplaneeringus on
erinevad v&imalused: kirjeldada ainult tekstis, niidata mingi juhtotstarbe kdrvaljuhtotstarbena,
ndidata eraldi juhtotstarbega vdi kasutada kaiki neid vastavalt piirkondade eripdradele. Lisaks
tuleb jaatmekiitlusobjektid planeerida selliselt, et need ei tekitaks keskkonnahdiringuid (miira,
vibratsioon, tolm, ebameeldiv 1hn jms) ja negatiivset mdju elanikkonnale, viltides sellega
hilisemaid probleeme. Uldplaneeringu koostamisel tuleb arvesse voita riigi jaatmekavaga
2014-2020" seatud eesmérke.

Keila linna ildplanceringu koostamisse kaasatavate isikutena on vilja toodud mitmed
kommunaalteenuseid pakkuvad ettevdtted, kuid nende seas ei ole nimetatud htegi
jastmekaitlusega seotud ettevdtet (sh Keila jadtmejaama opereerivat ettevitet). Samas on
iildplaneeringu lihteseisukohtades Geldud, et asustuse planeerimisel lihtutakse elamualade
planeerimise vajadusest ning elanike arv on kasvutrendis. Seega on ette niha, et suureneb ka
tekkivate jadtmete maht, mille kaitlemisele ja iileandmisvdimalustele tuleks juba praegu
tihelepanu pSorata. Samuti on deldud, et Keila linna tildplaneeringu lahenduse koostamisel on
prioriteediks kdrge elukvaliteedi loomine. Uheks elukvaliteedi niitajaks on teenuste mugav
kittesaadavus, mis hdlmab ka jiitmete iileandmise vdimalust vBimalikult mugavalt. Eelnevast
tulenevalt on soovitatav kaasata iildplaneeringu koostamisse ettevote, kellega konsulteerida
jastmemajandusega seotud teemadel.

III Vilisohk

Uldplaneeringute koostamisel tuleb kindlasti lihtuda Eesti Keskkonnastrateegiast aastani
20302, milles on iihe probleemina vilja toodud transpordist tulenev saaste. Kohalikud
omavalitsused, eriti just tihedama asustusega linnad, peaksid sellele hakkama tdhelepanu
poorama. Niiteks eelistama peaks kaugkiittesiisteemi kohtkiittele, kuna kohtkiittega
piirkondades esineb kiitteperioodil suurem Shusaaste ning seda just osakeste néol, mis on
vihkitekitavad. Teid, maanteid, aga ka raudteid tuleks planeerida targalt ja liikluskoormust
reguleerida. Peamine probleem on saasteained, aga ka miira ja seda kindlasti ka raudteede
puhul. Keskkonnaamet soovitab tutvuda Keskkonnaministeeriumi kodulehel oleva uuringuga
Eesti linnade saastatuse kohta®

Uldplaneeringu ja KSH juures tuleb maakasutuse planeerimisel ja sellega kaasneva m&ju
hindamisel arvesse votta, et paljude todstus- v8i toomistegevustega (sh soojatootmine) kaasneb
keskkonnahiiring (nt 16hn, miira, tolm, muu Shusaaste jne, vt lisaks keskkonnaseadustiku
iildosa seadus) ning nimetatud planeerimisprotsess peaks olema iiks todriist, et véhendada
keskkonnahdiringute maju eelkdige keskkonnale, inimese tervisele ja heaolule. Arvestada
tuleb, et tdostus/tootmine, mis on eeldatavalt suurema mdjuga, tuleks planeerida tiheasustusest
piisavalt eemale (piisav vahemaa selgitada vilja KSH kaigus). Mbistlik oleks teha vahet
suurema ja viiksema heitega/keskkonnahdiringuga toostusel/tootmisel/tegevusel ning need
planeeringus #ra defineerida koos neile rakenduvate iildiste reeglitega (st kus saab sellist
tegevust teha, kus ei saa). Vdimalusel kasutada viiksema heite/keskkonnahdiringuga ala
puhveralana suurema heite/keskkonnahiiringuga ala ja elanike (vGi laiema iildsuse) poolt
igapievaselt kasutatavate alade vahel. Pargid, terviserajad jms ei sobi kindlasti selleks
puhveralaks.

L https://www.envir.ce/et/eesmargid-tegevused/jaatmed/riigi-jaatmekava-2014-2020
2 hitp://www.envir.ee/sites/default/files/elfinder/article_files/ks_loplil_riigikokku _pdf.pdf

3 http://www.envir.ee/sites/default/files/linnade_aruanne final.pdf
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1V Miira

PlanS § 75 1dike 1 punkti 22 kohaselt on iildplaneeringu tlesanne mira normtasemete
kategooriate mdsramine. Seejuures tuleb tihelepanu péorata erinevate piirkondade praegustele
miiratasemetele ning tekkinud probleemidele. Samuti tuleb kaaluda, millistele aladele milliseid
miirakategooriad (atmosf##ridhu kaitse seaduse § 57) méérata arvestades kavandatavaid
arenguid ning kas kavandatavad miira normtasemed (vt keskkonnaministri 16.12.201 6 mééruse
nr 71 ,,Vilisshus leviva miira normtasemed ja miirataseme mddtmise, miiramise ja hindamise
meetodid” Lisa 1) on saavutatavad. Kui miira normtasemed saavutatavad ei ole, peab kaaluma
maa reserveerimise (nt miiratdkkeks, miiravalliks) otstarbekust. Samuti tuleb analiisida
vaiksete alade planeerimise vajalikkust ning iildisemalt kdigi kavandatavate maakasutuse
juhtotstarvete sobilikkust miira arvesse vottes.

V Mets
PlanS-is ei ole iildplaneeringu iilesannet, mis otsesdnu annaks vSimaluse seada tingimusi

metsamajanduskava koostamiseks ja seeldbi metsa majandamiseks. Kuid kaudselt, lahendades

nditeks jargmisi PlanS § 75 18ikes 1 nimetatud iilesandeid, on vdimalik reguleerida

metsamajandamist (numeratsioon on vastavalt PlanS § 75 1dike 1 punktide numeratsioonile):

10) rohevdrgustiku toimimist tagavate tingimuste tipsustamine ning sellest tekkivate
kitsenduste midramine;

13) kohaliku omavalitsuse iksuse tasandil kaitstavate loodusobjektide ja nende kaitse- ja
kasutustingimuste seadmine;

14) viirtuslike pdllumajandusmaade, rohealade, maastike, maastiku iiksikelementide ja
looduskoosluste médramine ning nende kaitse- ja kasutustingimuste seadmine;

20) puhke- ja virgestusalade asukoha ja nendest tekkivate kitsenduste médramine;

21) asula voi ehitiste kaitseks Shusaaste, miira, tugeva tuule v3i lumetuisu eest v3i tuleohu
vihendamiseks v&i metsatulekahju leviku t6kestamiseks, lageraie tegemisel langi suurusele
ja raievanusele piirangute seadmine;

31) muud kiesolevas 13ikes nimetatud iilesannetega seonduvad tilesanded.

Keskkonnaministri 16.01.2009 maaruse nr 2 ,,Metsa korraldamise juhend” § 7 13ike 7 kohaselt
mirgitakse  takseerkirjelduses eraldisel kehtivad metsa majandamise kitsendused.
Metsamajandamise kitsenduste aluseks on digusaktid voi planeeringud. Sama mééruse § 21
18ike 1 punkti 3 jargi on metsa takseerkirjeldus metsamajandamiskava osaks. Seega on voimalik
ka eelnimetatud misrusest tulenevalt iildplaneeringuga seada tingimusi metsa majandamiseks.
Samas ei saa panna omanikule kohustust metsamajandamiskava koostamiseks, sest selle
koostamine on vabatahtlik (tekiks vastuolu metsaseadusega). Uldplaneeringu alusel v3ib
kinnisomandile seada kitsendusi, st iildplaneeringuga omandidiguse kasutamise kitsendamine
on legitiimne. Seejuures peab iga kitsendus olema p&hjendatud, proportsionaalne ja itheselt
mdistetav (arusaadav, sh kinnisasja omanikule). Nimelt, kui kehtestatud avalik-0iguslikud
kitsendused ei vimalda kinnisasja kasutamist vastavalt senisele sihtotstarbele, v3ib kinnisasja
omanik taotleda talle kuuluva kinnisasja v&6randamist riigi v8i kohaliku omavalitsuse poolt
Biglase ja kohese tasu eest (kinnisasja sundvddrandamise seaduse § 3 16ige 2). Samuti vdib
nduda Sigusparase, kuid isiku pohiSigusi v8i -vabadusi erakordselt piirava haldusakti voi
halduse toiminguga tekitatud varalise kahju hiivitamist diglases ulatuses (riigivastutuse seaduse
§ 16 1Gige 1).

Kokkuvatvalt diguslik v&imalus on olemas, rakendamise sSltub vajadusest ja vBimalustest.
Uhtlasi, iildplaneeringu koostamisel tuleb analiiiisida maatulundusmaa metsamaal raadamisest
tingitud tagajirgi. Raadates veekogu piiranguvddndis metsamaad, likvideeritakse ka

ehituskeeluvaénd piiranguvoondi metsamaal véljaspool pdhi-ehituskeeluvdondit.

VI Kliima ja iileujutused
Uldplaneeringu koostamisel tuleb arvestada ka kliimamuutuste ja lileujutusega.
Keskkonnaamet palub iildplaneeringu koostamisel ja KSH-s arvestada haldusterritooriumil
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piirangute/keskkonna/looduskaitse vmt joonisel, arvestades liikide leiukohtade puhul seejuures
LKS §-ga 53. Uldplaneeringus kajastada loodusobjektide keskkonnaregistri viljavitte aeg ning
mirkida, et andmed v&ivad olla ajas-ruumis muutuvad. Uldplaneeringus arvestada konkreetsete
objektide  kaitse-eeskirjade ja neis seatud tingimustega (sh  rahvusparkides,
maastikukaitsealadel arvestada piarandkultuuriliste, maastikuliste jne viirtustega). Tuua vilja
kaitstavate loodusobjektide kattuvus puhke- ja virgestusaladega, kiilastustaristu ning arvestada
projekteeritavate objektidega.

Uldplaneeringu KSH-s viia labi Natura hindamine, arvestades lisaks otsestele m&judele ka
kaudseid ja kumuleeruvaid m&jusid. S8ltuvalt mdjuallika ja/vGi planeeringu tdpsusastmest teha
eelhindamise v3i asjakohase hindamisena (tehtud peab olema vahemalt Natura-eelhindamine).
Hindamise iiheks viljundiks v3iks olla teadaolevate objektide-juhtude médratlemine, mille
puhul edaspidistes etappides oleks vajalik asjakohane hindamine.

Riiklikul tasemel mitte kaitstavad loodusviértused

1. Rohevdrgustik (rohetaristu), vajadusel selle ruumikujude korrigeerimine ja kaitse ning
kasutustingimuste seadmine, tuleneval PlanS § 75 13ige 1 punktist 10. Ruumikujude puhul
ldhtuda eelkdige kehtestatud maakonnaplaneeringust.

2. Looduskaitselist tdhelepanu omavate kooslustega (sh védriselupaigad (VEP),
pool-looduslikud kooslused (PLK), mirgalad) arvestamine, nt nendega arvestamine
rohevdrgustiku  korrigeerimisel.  Riikliku  looduskaitselise  tdhtsuse — minetanud
loodusobjektide ja teiste kohalikku téhtsust omavate objektide kohaliku kaitse alla v8tmine.

I ja II kaitsekategooria liikide kujutamine iildplaneeringus

LKS § 53 Idike 1 kohaselt on I ja II kaitsekategooria liigi isendi tépse elupaiga asukoha
avalikustamine massiteabevahendites keelatud, sama pShimdtet rakendatakse ka planeeringute
puhul. Seega on kaks vBimalust: 1) koostada planeeringust kaks versiooni — avalik versioon ja
ametkondlikuks kasutuseks mdeldud versioon (esimeses I ja II kaitsekategooria liikide
leiukohti ja piisielupaiku planeeringujoonistel ei kujutata, teisel kujutatakse); 2) kujutada
planeeringu avalikus versioonis I, II ja III kaitsekategooria liike ja piisielupaiku ,,tsenseeritult™
— nditeks iihe tingmargiga , kaitstava liigi leiukoht/piisielupaik® eraldamata kaitsekategooriaid.

Eelistatum oleks variant, kus iildplaneeringu joonistel (s6ltuvalt vajadusest ja planeeritavast
alast kdiki (nt tiheasustusaladel) v3i siis maakasutuse planeerimisel olulist téhtsust omavaid
(kusagil rohevdrgustikus paiknevate leiukohtade kujutamine vdib osutuda pigem infomiiraks))
niidatakse kaitsealuste liikide leiukohti/piisielupaiku ihe tingmérgiga ,kaitstava liigi
leiukoht/piisielupaik®, kuid erandina ei kujutata 1 kaitsekategooria liigi ringikujulisi (ehk
otseselt LK'S § 50 Iikest 2 tulenevaid) piisielupaiku. Antud mérkus peab olema ka planeeringu
tekstis ja/voi legendis kajastatud. Juhul, kui iildplaneeringuga kavandatakse olulisi maakasutuse
muutusi kaitstavate liikide leiukohtades, oleks soovitav planeeringu piirangute joonistel (juhul,
kui sellised vastava tipsusastmega vormistatakse, nditeks tiheasustusaladel) need alad ka
vastavalt markeerida (nt alana, kus arendustegevustel arvestada liigikaitseliste tingimustega),
teavitamaks, et antud aladel arendamisel on teatavad looduskaitselised kitsendused, mille
sisuline pool selgub siis alles arenduse detailsetes etappides.

VIII Kiirgus
Esialgse eesti radooniriski levilate kaardi (Eesti Geoloogiakeskus 2004) kohaselt asub Keila

linn normaalse radooniriski alal, kus lokaalselt v@ib esineda nii korge kui madala
radoonisisaldusega pinnaseid. KSH koostamise kiigus tuleks selgitada vilja, kas on esinenud
radooniga probleeme ja kas mingis piirkonnas vajaks teema tipsustamist. Keskkonnaamet teeb
ettepancku lisada teema KSH viljatddtamise kavatsusse.

5(6)



IX Uldised tihelepanekud
Uldplaneeringu lihteseisukohtade peatiikis 5 (Ik 21) on viidatud ajakava koostamise aluseks

olevatele seadustele kasutades vaid lilhendeid. Keskkonnaamet palub selguse huvides tekstis
esimesel korral viidates kasutada seaduse korrektset pealkirja.

Kokkuvétvalt on Keskkonnaamet seisukohal, et koostatud lihteseisukohad ja KSH

viljatootamise kavatsus on asjakohased ja piisavad, kui iildplaneeringu ja selle KSH
koostamisel arvestatakse Keskkonnaameti kirjas toodud ettepanekute ja soovitustega.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Annika Mikomé&gi

keskkonnakasutuse juhtivspetsialist
P&hja regioon

Karine Rajasaar 674 4809
karine.rajasaar@keskkonnaamet.ee
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EESTI VABARIIK

MAANTEEAMET .

Hr Enno Fels Teie 03.12.2018 nr4.2-1.6/1537
Keila Linnavalitsus

klv@keila.ce Meie 02.01.2019 nr 15-2/18/16343-6

Keskviljak 11
76608, Keila, Harju maakond

Keila linna iildplaneeringu lihteseisukohtadest ja KSH viiljatootamise kavatsusest

Saatsite Maanteeametile ettepanekute esitamiseks Harju maakonna Keila linna iildplanecringu
lihteseisukohtade projekti ja keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi KSH)
viljatoGtamise kavatsuse.

Maanteeamet on lihteseisukohtade projektiga ning KSH viljatéStamise kavatsusega tutvunud.
Mirgime, et esitasime Keila linna ildplaneeringu koostamiseks omapoolsed seisukohad
27.04.2018 kirjaga nr 15-2/18/16343-2. Maanteeameti seisukohti ei ole kéiesolevalt esitatud Keila
linna iildplaneeringu Idhteseisukohtade projekti tiheselt sisse viidud, mistSttu palume arvestada
Maanteeameti 27.04.2018 kirjas esitatud ettepanekutega iildplaneeringu lahenduse koostamise
kdigus.

Lugupidamisega
(allkirjastatud digitaalselt)

Marten Leiten
planeeringute menetlemise talituse juhataja

Lisad: Maanteeameti kiri 27.04.2018 nr 15-2/18/16343-2.

Lisaadressaadid: Majandus- ja Kommunikatsiooniministeerium
OU Entec Eesti

Teelise 4/ 10916 Tallinn / 6119 300/ Registrikood 70001490 / www.mnt.ee /
info@mnt.ee, 620 1200 (kliendiinfo) / maantee@mnt.ce; 611 9300 (teedealased kiisimused)



Elle Tamm
6119384 Elle. Tamm@mnt.ee

Merike Joonsaar
6119375 Merike.Joonsaar@mnt.ee
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TERVISEAMET

Keila Linnavalitsus Teie: 03.12.2018 nr 4.2-1.6/1537
klv@keila.ee Meie: 04.01.2019 nr 9.3-4/9692

Keila linna iildplaneeringu lihteseisukohtade ja keskkonnamdju strateegilise hindamise
viljatootamise kavatsus

Tuginedes planeerimisseaduse § 81 ISigetele 1-4 saatsite Terviseametile (edaspidi amet) ettepanekute
esitamiseks Keila linna Gldplaneeringu lahteseisukohtade ja keskkonnamdju strateegilise hindamise
(edaspidi KSH) valjatostamise kavatsuse (edaspidi VTK).

Keila linna tldplaneeringu koostamine ja KSH on algatatud Keila Linnavolikogu 27.03.2018. aasta
otsusega nr 7. Uldplaneeringu ja KSH koostamise eesmark on Keila linna ruumilise arengu pShimbdtete
kujundamine kooskdlas Keila linnas kehtivate strateegiliste dokumentidega ning ruumilise arenguga
kaasneda v8ivate mdjude hindamine ja selle alusel s#istva ja tasakaalustatud ruumilise arengu tingimuste
seadmine. Uldplaneering koostatakse kogu linna territooriumi kohta jérgmise 10-15 aasta perspektiivis.
Keila linna tldplaneeringuga lahendatakse planeerimisseaduse § 75 méératud iilesanded, mis on linna
arengu seisukohalt olulised ja asjakohased.

Amet on tutvunud esitatud Keila linna tildplaneeringu lshteseisukohtade ja KSH VTK dokumentidega
ning juhib tihelepanu jirgnevatele tervisekaitsealastele keskkonna aspektidele, millega tildplaneeringu ja
KSH koostamisel tuleks arvestada:

Joogivee kvaliteet

Nii olemasolevate kui ka uute asustuspiirkondade planeerimisel tuleks arvestada joogivee ressursi
olemasolu ja joogivee kvaliteedi nduetega. Salvkaevude reostustundlikkuse t&ttu ei soovita amet
planeerimisel uute salvkaevude rajamist joogiveeallikatena.

Lahtuvalt veeseadusest § 28 16ikest 1 on veehaarde sanitaarkaitseala joogivee votmise kohta tmbritsev
maa- ja veeala, kus veeomaduste halvenemise viltimiseks ning veehaarderajatiste kaitsmiseks
kitsendatakse tegevust ja piiratakse liikumist. Sellest tulenevalt tuleks viltida ehitiste planeerimist
veehaarde sanitaarkaitsealadele.

Miira

Vélisohus levivat miira reguleerib atmosféariohu kaitse seadus ja miira normtasemed on mégratud sama
seaduse § 56 16ike 4 alusel kehtestatud keskkonnaministri 16.12.2016. a méédrusega nr 71 ,,Vilisthus
leviva miira normtasemed ja miirataseme md&tmise, ma4ramise ja hindamise meetodid” (edaspidi KeM
méérus nr 71), mis joustus 01.02.2017.

Planeeringus arvestada olemasolevate ja planeeritavate maanteede ning raudteedega, paigutades
elamualad neist piisavalt kaugele, tagamaks KeM masruses nr 71 toodud normtasemetele vastavus. Amet
soovitab médrata Keila linna maa-alal iildplaneeringust (maakasutusest) lghtuvalt miirakategooriad.

Miira- ja saastetundlikud objektid

Amet ei soovita miira- ja saatetundlike objektide (elamud, ménguviljakud, lasteasutused, koolid,
hooldekodud) planeerimist tiheda liiklussagedusega teede (maantee, raudtee, ténav) lghedusse. Uute teede
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projekteerimisel arvestada liiklusest tulenevate negatiivsete méjudega ning sellega, et tagatud oleksid
kehtivad miira-, dhusaaste ja vibratsiooni normid.

Hinnata uute sotsiaalobjektide (haridusasutused, tervishoiu- ja sotsiaalhoolekande asutused) vajadust
Keila linnas ning seda, millised piirkonnad ja keskkonnatingimused sobivad objektide rajamiseks.
V&imalusel mirkida sobivad piirkonnad iildplaneeringu joonistele.

Elamutes ja thiskasutusega hoonetes ei tohi miiratasemed tiletada sotsiaalministri 04.03.2002 mééruses nr
42 Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning thiskasutusega hoonetes ja miirataseme
moStmise meetodid” kehtestatud normtasemeid. Vastavalt vajadusele tuleb kasutada miiravastaseid
meetmeid ldhtudes muuhulgas EVS 842:2003 ,,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest.*.

Tootmistegevuse negatiivsed méjud

Tootmistegevusega v&ib kaasneda mira, vibratsioon ja Shusaaste. Enamasti on tekkivat miira keeruline
hinnata. Miira muutlik iseloom v&ib miiraallika 1&hipiirkonnas elavatele inimestele pShjustada héiringuid
ka siis, kui t66stusmiira vastab KeM méirus nr 71 toodud normtasemetele. Seetdttu soovitab amet uute
objektide planeerimisel mainitud olukordade teket ennetada ning véltida tootmisalade ja miiratundlike
alade (eeskitt elamualade) k&rvuti planeerimist. Elamu- ja toostusala vahele tuleks planeerida piisav
puhverala, mis leevendaks tootmisest pohjustatud negatiivseid mdjusid ning tagaks elamualal
normeeritud miira- ja vilisshu saastatuse tasemed. Ohusaaste puhul peab arvestama mitmest saasteallikast
tuleneva v8imaliku koosm&juga. Puhverala v&ib olla korghaljastusega haljasala, dri- v3i muu miira suhtes
mittetundlike hoonete ala. Uhtlasi tuleb arvestada, et ithe- v8i kaherealine kérghaljastus ei oma
puhveralana mira vihendamisel praktilist vadrtust, vaid on pigem visuaalse leevendusefektiga. Miira
védhendamise eesmérgil rajatav kdrghaljastus peaks miira leevendava efekti tagamiseks olema vihemalt

30-50 meetri laiune.

Radoon
Elamutes ning thiskasutusega hoonetes v3ib radoon pdhjustada olulist riski tervisele. Aladel, kus on

teada, et radoonisisaldus pinnasedhus iiletab lubatud piirvéirtuse (50 kBg/m®), tuleb elamute, olme- ja
teiste samaotstarbeliste hoonete projekteerimisel eelnevalt teha detailsemad radoonialased uuringud.
Téhelepanu tuleb pdodrata asjaolule, et radoonisisaldus ei ole pinnases iihtlaselt jaotunud. Seega vdib
madala radooniriskiga piirkonnas esineda korge radoonitasemega alasid. Seetdttu tuleks enne hoone
ehitamist planeeritaval maa-alal teostada radooni tasemete modtmised. Vajadusel tuleb ehitamisel
rakendada radoonikaitse meetmeid (EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes
ja olemasolevates hoonetes™). Sellega vilditakse majade siseShu rikastumist radooniga tile tubatud piiri

(200 Bg/m?).

Valgusreostus
Uute kergliiklusteede planeerimisel arvestada vdimaliku valgusreostusega ja vajadusel kavandada

leevendavaid meetmeid.

Kaitsevoondid
Tervist toetava ja parendava elukeskkonna loomisel soovitame 1dhtuda pShimdttest, et kaitsevoonditesse

(riigimaanteed, kohalikud teed, raudteed, elektriliinid jne) ei planeeritaks uusi elamuid ega
sotsiaalobjekte. Tahelepanu tuleb podrata ka vGimalikele perspektiivsetele teedele ning nende
kaitsevoonditele.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Heleri Soolmann
menetlusgrupi juht

Péhja regionaalosakond

Karmen Ainsalu 794 3720
karmen.ainsalu@terviseamet.ee
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Janne Tekku

Subject: FW: Ettepanekute kiisimine

From: Ragnar Kruusimaa [ mailto:ragnar_kruusimaa@yahoo.com]
Sent: Monday, January 7, 2019 10:19 AM

To: 'Kella Linnavalitsus'

Cc: Siiri Hunt

Subject: Re: Ettepanekute kisimine

Terel

U urisin saadetud materjale ja saadan oma motted.

Miljodala ja ehitismalestised. Kuigi Keilas on alles véhe ajaloolist ja miljéovaartuslikku, siis tuleks seda
sailitada ja ka mitte lubada seda rikkuda. Nii ei peaks sobima viilaktustega majade hulka lamekatuseid
ja korrusmajade hulka véikesi elamuid. Minu meelest on Keilas erinevad piirkonnad kenasti kogunenud
ja eristatavad. Uheks omalaadseks on kindlasti raudteejaama piirkond, mis tuleks sailitada, kuigi
lubatavalt teatavate ja arhitektuuriliselt sobivate muudatustega (hooned nagu jaamahoone, todliste
elamu, laohoone, kivist hoone, veetorn). Ka aedlinna osa vdiks séilida ja seda eelk8ige eramute jaoks,
kuhu ehk sobivad veel ridaelamud, kuid mitte korrusmajad.

Keila mdisa park on kena koht jalutamiseks, kuid mina isiklikult ootaks sinna mitmekesisust. Nii viks
olla osa pargist, eriti just muuseumi juures asuv piirkond, tegevusteks mdeldud. Samas jaaks suurem
osa pargist ikka rahulikuks ja vaikseks vaba aja veetmise alaks ja nahkhiirtele elupaigaks.

Kuna Keilas, eriti aedlinna osas, on végagi palju puuklttega maju, siis tasuks mdelda sinna
keskkittepiirkonna loomisele, et vihendada 8husaastet. Arvatavasti on see liialt kulukas, kuid oleks
kindasti kasulik. Vdimalik, et enamik elanikke on juba juba puhtalt mugavusest hakanud lle minema
ahjukittelt muule, stabiilsemale siisteemile, seega ma ka ei tea, kui palju oleks keskkittega liitujaid.
Teine ja ka hea meede on péikesepaneelide paigutamine katustele, teatud méaral ka seintele ja linn
(miks mitte ka riik) vdiks soodustada selliste lahenduste loomist. Tean, et meie enda kortermaja
elanikele oleks selline lahendus meeltmééda, kuid jéab arvatavatsi lijalt kalliks (nt Roofiti

p dikesepaneelidest valtsplekk-katus, kuna niikuinii tuleks peagi uus katus teha). Sellised
toetusmeetmed linnas aitaksid kaasa elukeskkonna hubasemaks ja 6konoomsemaks muutumisele ja
oleks argumendiks teatud maine kujundamisel.

Kergliiklusteede vargustiku loomise puhul tuleks teha plaan tervikliku ja seotud v8rgustiku loomiseks,
kuhu tuleks liita juba olemasolevad teed. Sellised teed peaksid olema piisavalt laiad, ei sinna mahuvad
&ra nii jalakaijad kui jalgratturid (ja nende osad tuleb eraldada). Selle v8rgustiku osaks peaksid olema
kBik olulisemad asutused (koolid, haigla, poed) ja piirkonnad (pargid, kesklinn, terviserajad) sedasi, et
oleksid omavahel seotud. Lisaks peab sellest vBrgstikus kajastuma sisse-vélja teed suundadel Paldiski,
Tallinn, Saue, vBimalusel ka Tuula ja juba olemasolev Ghendus Leholasse. Uks pdhilisemaid
kergliikluskoridore vBiks liikuda raudtee &&res terves pikkuses Iabi linna, kust saaks teha hargnemisi
mujale. See seoks omavahel Saue ja Lehola suuna, vdimaldaks raudteetletusi ja autoliiklus ei sega
seda llemadra.

Ettevétluspiirkonnad on Keilas (isna selged ja oma arengusuundadega. Niisamuti on kesklinnas vdikesi
arisid, aga puudu on tegevuspdhistest asutustest. Isiklikult nden (ihe tegevuskohana raudteekompleksi
laohoone, mis oleks kasutuses koolituskeskuse ja avatud téokojana (olen seda ideed arutanud ka
Maret Lepiksaarega). Kinnistu saaks téies ulatuses dra kasutada ja sinna mahuks lisaks suuremale
td6koijale ka muid, véikesi ja ajutisi miiligi- v8i tegevuskohti. See elavdaks kogu kesklinna ja eriti asja
korrastatud raudteejaama kompleksi piirkonda, suurendaks turvalisust ning v8imaldaks paremaid
vabaajaveetmise v8imalusi. Kindlasti vajaks Keila ka (ht hubast kohvikut ja sinna piirkonda see just
sobiks (eelkbige veetorni).



Tean, et waldorfkool Late otsib krunti, kuhu tulevikus oma koolimaja ehitada, kuna pragune kesklinnas
asuv maja on Kkitsas ja Uldse mitte sobiv. Sellise platsi leiaks kindlasti ja (ihe variandina tasuks kaaluda
| ddnesuunas asuvate vabade alade kasutusele v&tmist vi alterbatiivina leida ala jOe ddres voi Keila

I Sunapiiril. Esmalt aitaks see tdsta Keila konkurentsiv8imet ja nditaks, kui mitmekilgsed on siinsed
haridusvéimalused, teisalt seoks see Keilaga inimesi, kes soovivad just sellesse kooli oma lapsi panna.
See on hetkel minu poolt k&ik. Ootan huviga edasisi arenguid.

L_ugupidamisega,
Ragnar Kruusimaa

On Monday, December 3, 2018, 4:10:43 PM GMT+2, Keila Linnavalitsus <klv@keila.ee> wrote:

Tere

Keila Linnavalitsus saadab teile kirja.

Lugupidamisega
Keila Linnavalitsus
Telefon 679 0700
kiv@kela.ee
www.kella.ee

www.facebook.com/keilalinn

KEILA
LINNAVALITSUS

Konfidentsiaalsusteade - elektrooniline kiri koos manustega on edastatud ainult adressaadina margitud isiku(te)le. Kiri voib sisaldada konfidentsiaalset
informatsiconi vi informatsiooni, mille autori kirjaliku ndusolekuta kolmandatele isikutele avaldamine, edastamine ja salvestamine on keelatud. Palume kiri
koos manustega kustutada juhul, kuikiri on telle saadetud eksikult ja te ei ole kirja adressaadina mérgitud isikuks.
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MINISTEERIUM
Teie 03.12.2018 nr 4.2-1.6/1537
Keila Linnavalitsus
klv@keila.ce Meie 07.01.2019 nr 1.10-17/18-0459/148

Ettepanekud Keila linna tildplaneeringu
1dhteseisukohtadele ja kesklkonnamdju
strateegilise hindamise véljatotamise kavatsuse
kohta '

Soovite Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi (edaspidi MKM) ettepanekuid Keila linna
tildplaneeringule  ja  keskkonnam@ju  strateegilisele  hindamisele. = MKM  kiisis
arvamusi/ettepanekuid ka valitsemisala ametitelt, kes on oma ettepanekud saatnud otse Keila
Linnavalitsusele. Palume arvestada Maanteeameti 02.01.2019. a kirjas nr 115-2/18/16343-5
esitatud ettepanekutega tildplaneeringu lahenduse koostamise kaigus.

MKM juhib tzhelepanu, et alternatiivse raudteeiilesdidukoha planeerimisel tuleb arvestada, et
vastavalt raudtee tehnokasutuseeskirja lisale 4 on keelatud rajada uut samatasandilist I ja II
kategooria raudteeiilesdidukohta. Seega ei tohi uut samatasandilist raudteetilesdidukohta libiva
raudteeveeremi ja iiletavate sdidukite korrutis olla 5pdevas suurem kui 30 000. Keila—Turba
raudteeliinil liikuvate rongide arv 6pievas on minimaalselt 24, mistdttu ei tohi Gpéevas
{ilesdidukohal liikuvate autode arv olla suurem kui 1250, vastasel korral tuleb ehitada
mitmetasandiline raudteeiilessidukoht. Lisaks tuleb planeeringus arvestada, et Pd4skiila—Keila
raudteeliin ehitatakse tiies ulatuses kaheteeliseks

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Ando Leppiman
kantsler

Eda Paju
639 7610 Eda.Paju@fin.ee

Suur-Ameerika 1 /10122 Tallinn / 625 6342 / info@mkm.ee / www.mkm.ee
Registrikood 70003158



EESTH WABARIK

HARKU VALLAVALITSUS

Teie  03.12.2018 nr 4.2-1.6/1537

Keila Linnavalitsus
klv@keila.ce Meie kuupiev digiallkirjas nr 12-3/5453-1

Fttepanekute kiisimine Keila linna iildplaneeringu lihteseisukohtade ja keskkonnamdju
strateegilise hindamise viiljatootamise kavatsuse kohta

Vastavalt planeerimisseaduse § 81 I8igetele 1-4 palute ettepanekuid Keila linna {ildplaneeringu
lihteseisukohtade ja keskkonnamdju strateegilise hindamise viljatootamise kavatsuse kohta.

Harku Vallavalitsusel puuduvad vastuviited ja/v3i tiiendavad ettepanekud 03.12.2018 edastatud
Keila linna iild planeeringu ldhteseisukohtade ja KSH viiljatdotamise kavatsuse osas.

Vaimalusel palume arvestada Keila linna ja Harku valla piiril paikneva rohevorgustiku Keila joe
koridoriga.

Palume hoida Harku Vallavalitsust kursis planeeringu edasise menetlemisega.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)

Erik Sandia
Vallavanem

Laine Vain
Planeeringute spetsialist
600 3858, laine.vain@harku.ee

Kallaste tn 12 Tel. +372 600 3848 SWEDBANK IBAN EE622200001120159636

Tabasalu alevik E-post: harku@harku.ee SEB IBAN EE601010002018894005
Harku vald Koduleht www.harku.ee Luminor Bank IBAN EE611700017002186326
76901 Harjumaa Reg. nr. 75014132 Danske Bank A/S Eestifiiaal IBAN EE143300333516970003



Lp Keila Linnavolikogu
Keskviljak 11. Keila
Harjumaa 76608

Lp Siiri Hunt
Linnaarhitekt

Keila Linnavalitsus
Tel: 6790712, 5020253
siiri. hunt@keila.ee ;

Peep Veermets

Isikukoodiga 365012225

Aadress: Linnuse tn 2 Keila

Mobiil: 5097746

Meiliaadress: soovidepuu @ gmail.com

Tere

Keila linnavalitsus saatis 03.12.2018 kirja nr 4.2-1.6_1537 Ettepanekute kiisimine Keila linna
ildplaneeringu lihteseisukohtade ja keskkonnamdju strateegilise hindamise viljatootamise
kavatsuse kohta.

Palusin vGimalust vastamise tihtacga pikendada ja sain selleks loa: Sain kirja kdtte ja voite
ettepanekuid esitada kogu iildplaneeringu koostamise viiltel - kuid mida varem, seda parem.

Ettepanek
Palun Keila Linnavolikogul Keila linna iildplaneeringuga yihendada kinnistul Linnuse tn 2b

chituskeeluvoondit 40-meetrile.

Sissejuhatus

J6esaare detailplaneering hdlmas kogu Joesaart. JGesaare Detailplaneeringu eesmirk oli luua
v&imalus T&esaare maa-ala efektiivsemaks kasutamiseks, mis on sobivas tasakaalus
hoonestuse ning pargi loodusega. Planeeringuga kavandati varasemates asukohtades olnud
hoonestuse taastamist, kusjuures saarest suurem osa planeeriti muuta avaliku kasutusega
heakorrastatud pargialaks ning jérgida ajaloolist pargiplaneeringut. Detailplaneeringuga
muudeti piirkonnas olev elamuala linnaehituslikult kompaktsemaks ning pargialad
turvalisemaks ja paremini kasutatavaks.

Keila Linnavalitsuse 20.05.2016 korraldusega nr 160 voeti Keila Joesaare detailplaneering
vastu ning suunati avalikule véljapanekule 13.06 - 18.07.2016.

Keila Linnavalitsus saatis 04.10.2016 J&esaare detailplaneeringu Harju Maavalitsusse
maavanemale jirelevalve teostamiseks.

Maavanem palus detailplaneeringut tdiendada Keila linna iildplaneeringut seoses
detailplaneeringus taotletava ehituskeeluvdondi vihendamisega.

Planeeritud hoonestuse rajamiseks on vajalik kehtiva chituskeeluvoondi vihendamine, mis
looduskaitseseaduse § 38 15ike 4 kohaselt on 50 meetrit, kuid tulenevalt sama paragrahvi
[ikest 2, ulatub veekogu kaldal metsamaal metsaseaduse § 3 16ike 2 tdhenduses
chituskeeluvoond ranna vai kalda piiranguvodndini 100 meetrit.



Planeeringu raames libi viidud uuringutega selgitati vilja, et ehituskeeluv6ondi vihendamine
¢i kujuta endast ohtu keskkonnale ega naabritele.

Kuigi vastavalt maakonna teemaplaneeringule paikneb planeeringuala tiies ulatuses
Harjumaa rohevdrgustiku tuumalas, ei ole Joesaarel teadaolevalt olnud sajandeid looduslikku
isereguleeruvat Skostisteemi ilma inimesepoolse sekkumiseta. Nimetatud park on
inimtekkeline keskkond olnud juba 17. sajandist alates (tuginedes arheoloogilistele
kaevamistele 1977). Tegemist on 18. sajandi 16pus ja 19. sajandi algul inimeste poolt
radikaalselt imber kujundatud loodusega, mis on tinaseks kujunenud ajalooliseks pargiks ja
seega ei ole tegemist pShim&tteliselt loodusliku tuumalaga.

Keila Jepargi maa-alal asuvad praegugi koik Keila linna iildplaneeringu kohaselt lubatud
maakasutuse juhtfunktsioonid: iildmaa - park (haljasala), sotsiaalmaa — ithiskondlike hoonete
maa (Harjumaa muuseum - endine mdisa peahoone) ja elamumaa (olemasolev korterelamu,
paariselamu ja iiksikelamu) ning need k&ik on eksisteerinud seal viga kaua pargiala
kahjustamata.

Keskkonnaamet andis kogu Joesaarel ndusoleku ehituskeeluvodndi vahendamiseks
planeeritud kujul joekaldast minimaalselt 40 meetri kaugusele.

Keila Linnavolikogu kiitis Keila Joepargi detailplaneeringu, milles kehtiv ehituskeeluvoond
vihendati minimaalselt 40 meetrile, heaks.

Oluline teave kinnistu aadressil Harju maakond, Keila linn, Linnuse tn 2b kohta:

1. kinnistu aadressil Linnuse tn 2b, mille
Kinnistu loodi varasema kinnistu aadressil Linnuse tn 2, jagamisel kaheks kinnistuks.
Katastritunnus 29601:001:0219
Sihtotstarve Elamumaa 100%
Krundi suurus on 1062 m?
Ko&lvikuline koosseis sh ehitiste alune maa 96 m?,
millel on (olernasolev) viikehoone kdrgusega kuni 5 meetrit ja ehitusaluse pinnaga kuni
60m? ning planeeritav saunahoone ehitisaluse pinnaga kuni 20m?2.
Kinnistu asub Keila Joepargis, mille suurus on 18,91 ha.

9. Planeeritud hoonestus Linnuse tinaval moodustab kompaktse piirkonna, sest on endise
ajaloolise hoonestuse alal. Elamumaana on antud maatiikki kasutatud sajandeid. Niteks
asub kinnistul rehielamuase, vdikehoone ise on piistitatud varasemate puidust garaaZide
asukohal ning sellele antud luba ehitada kehtis hoone piistitamise ajal 2016. aastal (Enne
kiesoleva seaduse justumist antud kirjalik ndusolek kehtib téhtajatult, kui ehitamisega
alustatakse kahe aasta jooksul kéesoleva seaduse joustumisest arvates. Ehitusseadustiku ja
planeerimisseaduse rakendamise seaduse § 20 (2), joustunud 01.07.2015).

3. Kinnistu on liitunud ithisveevirgi- ja kanalisatsiooniga.

4. Kinnistul Linnuse tn 2b kasvab vaid viljapuuaed ning metsaraiet ei ole vaja kavandada.
Planeeringu eesmérki arvestavalt on rajatava hoonestuse osakaal viike, vaid kaks elamut
(viikehoone alla 60m2 ja saunahoone alla 20 m2) ja ehituskeeluvoondi vihendamine on
vajalik nendele kahele hoonetele, mis asuvad osaliselt vana vundamendi kohal nii, et
minimaalne ehituskeeluvoond on tagatud 40 meetri ulatuses Keila joest.



11.

Keila joe lammialad ja muud madalamad joeddrsed kohal vdivad kevadise suurvee
perioodil saada iileujutatud. Kinnistul Linnuse tn 2b alal aga see kevadise suurvee ajal
ohuks ei ole. Ehitatavale ja planeeritava hoone alale, mis on ca 3,5 meetrit kdrgemal Keila
joe tavalisest veepinnast, iileujutus ei joua.

Ehituskeeluvoondi vihendamisega planeeritavas ulatuses ei kahjustata Keila joe toimimist
viljakujunenud Skosiisteernina ja olulist negatiivset keskkonnamdju ei avaldu.

Ehituskeeluvoondi vihendamisega ei suurene piirkonnas mérgatavalt ei liikluskoormus
ega elanike arv. Oluline on lisada, et tegemist on linnatingimustega st tiheasustusalaga,
kus elamuarendus on normaalne ega mojuta linna arengut negatiivselt. Samuti on oluline
teada, et nimetatud kinnistu tekkis varasema kinnistu poolitamisel ja tegemist ei ole
maahdivega JGepargist.

Ehituskeeluvééndi vihendamine kinnistul Linnuse tn 2b i riiva ithegi naabri digusi, kuna
see ei sea kitsendusi naaberkinnistule ning selle elluviimisega ei piirata fimbritsevate
kinnistute sihiparast kasutamist.

Kinnistu omaniku Gigustatud ootus oma kinnistut arendada on vihemalt samavidrses
proportsionaalses suhtes kogukonna digusega taisvasrtuslikule elukeskkonnale.
Ehituskeeluvbéndi vihendamise elluviimisel ei ole oodata olulise keskkonnamdju
tekkimist.

. Keskkonnaamet on 25. juulil 2016 e-kirjas viljendanud seisukohta, et /nende/ hinnangul

on konkreetses piirkonnas moistlik pidada véiljakujunenud ehitusjooneks Maa-ameti
avalikus kaardirakenduses kinnistute kaardikihil pohikaardile kantud duemaa kolviku

piiri.
Ehituskeeluvoéndisse kavandatud ehitiste rajamisega ei kaasne kalda kaitse-eesmérkide

olulist kahjustumist ja 100meetrine ehituskeeluvodndi jargimine ega loa kehtivuse ajal
juba piistitatud hoonete lammutamine ei ole vajalik.

Kokkuvottes:

1. Viitamine Keila Jdesaare detailplaneeringule, millega véhendati ehituskeeluvoondit
40meetrile, hdlmas kogu Joesaart, sh kinnistut aadressil Linnuse tn 2b, ja on
asjassepuutuv. Koik asjaolud, mis detailplaneeringuga seoses ehituskeeluvoondi
vihendamisega vilja selgitati, kiivad ka nimetatud kinnistu kohta.

2. Kinnistu loodi varasema kinnistu aadressil Linnuse tn 2, jagamisel kaheks kinnistuks.

Tegemist on tiheasustusalaga, kus elamuarendus on sajandeid normaalne ega mdjuta

linna arengut negatiivselt.

Hoonestus ehituskeeluvoondis rajati loa kehtivuse ajal.

4. Ehituskeeluvoondi vihendamisega kaasnevad tegevused ei ole inimeste elule ja
tervisele ohtlikud ega pohjusta olemasolevale elukeskkonnale ega looduslikele aladele
saastumist, kahjustumist, olulisi jé#tmetekkeid ega olulist miira suurenemist.

5 Ehituskeeluv6ondi vihendamine kinnistul Linnuse tn 2b ei riiva tthegi naabri oigusi,
kuna see ei sea kitsendusi naaberkinnistule ning selle elluviimisega ei piirata
iimbritsevate kinnistute sihiparast kasutamist. Nimetatud kinnistu piirneb vaid
ettepaneku tegija kinnistuga aadressil Linnuse tn 2.

w2



6. Ehituskeeluavoondi vihendamine 40 meetrile kinnistul aadressil Linnuse tn 2b, Keila
linn on pShjendatud ja kehtivate digusaktide, sh Eesti Vabariigi pOhiseaduse nduetega

kooskdlas.

Lugupidamisega

/digiallkirjaga/
Peep Veermets



